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SVARIGA INFORMACIJA

Noziedz1gi ieg atu Iidzek]u legaliz acijas nov érSana. Saskana ar Latvijas Republikas tiesibu
aktiem Parvaldniekam ir tiestbas pieprasit legulditajiem iesniegt iegulditaja identitati
apliecinoSus dokumentus vai notariali apliecinatas to kopijas. Gadijuma, ja iegulditajs atsakas
iesniegt Parvaldnieka pieprasitos dokumentus, Parvaldniekam ir tiesibas bez paskaidrojumiem
atteikties izpildit pieteikumu ieguldijumu apliecibu iegadei. Sikaku informaciju par minétajam
prasibam var sanemt pie Parvaldnieka.

Datu aizsardz Tha. legulditajs (fiziska persona) piekrit tam, ka Parvaldnieks, Turétajbanka vai
Izplatitajs veic legulditdja personas datu apstradi, tai skaita, pieprasa un sanem legulditaja
personas datus no jebkuram treSajam personam un LR tiestbu aktos noteikta kartiba izveidotam
datu bazem, ja tas péc Parvaldnieka vai Turétajbankas ieskatiem ir nepiecieSams LR tiesibu
aktu prasibu izpildei, legulditdja un Parvaldnieka vai Turétajbankas tiesisko attiecibu
nodibinaSanai vai saistibu izpildes nodroSinasanai.

Fonda ieguld Tjumu apliec 1bu izplat 1Sana. Fonda dalas netiks izplatitas valstis, kuras Fonds
nav registréts vai par ta izplatiSsanu nav informétas attiecigas valsts instances. Lidz ar to Sos
Darbibas noteikumus nevar uzskatit par publisku piedavajumu vai reklamu valstis, kuras Fonds
nav registréts vai par ta izplatiSanu nav informétas attiecigas valsts instances.

Riska nor ade. Neskatoties uz to, ka Parvaldnieks darbojas saskana ar diversifikacijas
principiem, visparéjie riski, kas saistiti ar alternativo ieguldijumu fondu parvaldnieku darbibu
paliek. legulditajiem jaapzinas, ka specifiska ieguldijumu stratégija, kas vérsta uz ieguldijumu
veikSanu nekustamaja TpaSuma un nekustama TpaSuma projektu realizacija Baltijas regiona
ieklauj sevi TpaSus riskus, it TpaSi - likviditates, juridisko, informacijas un politisko risku.
legulditajiem vajadzétu rupigi iepazities ar Sajos Darbibas noteikumos sniegto informaciju par
riskiem. legulditajiem bez atbilstoSas pieredzes pirms ieguldijumu veikSanas, jakonsultéjas pie
neatkariga finanSu konsultanta, lai legulditajs varétu pienemt izsvértu Iémumu par piedavato
Fonda ieguldijumu stratégiju, un parliecinatos, ka fonda stratégija, t.sk. potencialais risks, ir
atbilstoSs legulditaja finansialajam stavoklim.

Klienta / legulditaja identifikaciju, izpéti, athilstibu, datu apmainu un jebkuras citas tiesibu akots
noteiktas proceddras attieciba uz:

- noziedzigi iegatu lidzeklu legalizacijas un terorisma finanséSanas novérsanu;

— ieguldijumu pakalpojumu un blakuspakalpojumu sniegSanu, t.sk. ieguldijuma Fonda
piemérotibas un atbilstibas legulditaja interesém (t.sk. Eiropas Parlamenta un padomes MiFID
Direktivas 2004/39/EK) noteikSanu;

— FATCA (ASV Likums par arvalstu kontu nodok|u pienakumu izpildi (U.S. Foreign Account Tax
Compliance Act)); un

— CRS (OECD Standard for Automatic Exchange of Financial Account Information);

nodroSina legulditdja Konta turétajs. Fonda parvaldnieks iepriek§ minétas prasibas un
proceddras ievero tikai tai tie5a veida piemérojamo tiesibu aktu noteiktaja apjoma.

Fonda 11dzSin éjais ienes Tgums negarant € Fonda ienes igumu n akotn é. leguld Tfjumu v értiba
Fonda var gan palielin aties, gan samazin aties un P arvaldnieks negarant € sakotn &ji
ieguld 1to ITdzek|u saglab asanu.

VérSam Fonda leguld Ttaju uzmanibu uz to, ka svar Tga inform acija un pazi nojumi par
Turétajbankas sniegtajiem pakalpojumiem, tai skait a par Fonda mantas tur @Sanu un
Turétajbankas atbild Tbu, tiek izvietota t Tmekla vietn
http://www.cblam.Iv/lv/sections/view/baltic-pearl-r eal-estate-fund-1 , un leguld Ttajiem
pastavigi jaseko |1dzi izvietotai inform acijai un izmai nam taja.
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1 IZMANTOTO SAISINAJUMU UN LIETOTO TERMINU SKAIDROJUMS
AlF Alternativo ieguldijumu fonds.

Baltijas valstis
So Darbibas noteikumu izpratné Baltijas valstis ir Latvija, Lietuva un Igaunija.

Dalibvalsts
Eiropas Savienibas dalibvalsts vai Eiropas Ekonomiskas zonas valsts.

Darbibas noteikumi

Fonda Darbibas noteikumu Komisija registréta un speka esoSa redakcija.ES
Eiropas Savieniba.

ETF  kop€jo ieguldijumu uznémuma ieguldijumu apliecibas (dalas), kuras tiek tirgotas
regulétaja tirgd un fondu parvaldoSa sabiedriba veic nepiecieSamos pasakumus, lai
nodroSinatu, ka ieguldijumu apliecibu tirgus cena bdatiski neatSkiras no fonda dalas
vértibas.

EUR euro — Eiropas Monetaras Savienibas dalibvalstu naudas vieniba.

FinanSu un kapit ala tirgus komisija un/vai Komisija
Pilntiesiga autonoma valsts iestade, kas atbilstoSi savam darbibas mérkim un
uzdevumiem regulé un parrauga finanSu un kapitala tirgu un ta daltbnieku darbibu.
Komisija patstavigi pienem |émumus savas kompetences ietvaros, veic tai ar LR tiestbu
aktiem noteiktos uzdevumus un atbild par to izpildi.

Finan3u iQStrumenti
So Darbibas noteikumu izpratné tikai Daltbvalstt / OECD dalibvalstt emitéti Parada
vértspapiri, Naudas tirgus instrumenti, ETF un leguldijumu fondu apliecibas.

Fonda p arvaldnieks un/vai P arvaldnieks

Fonda parvaldnieka funkcijas veic "CBL Asset Management" IPAS, ievérojot Fonda
Darbibas noteikumu nosacijumus.

Fonds
“CBL Asset Management” IPAS nodibinatais slégtais alternativo ieguldijumu fonds
“Baltic Pearl Real Estate Fund”.

Fonda dala

Fonda dala ir viena ieguldijumu aplieciba nostiprinatas prasijuma tiesibas atbilstoSi
Fonda dalas véertibai. Fonda dalas vértiba ir fonda vértibas dalfjums ar apgroziba esoso
leguldijumu dalu skaitu.

leguld 1tajs
Fiziska vai juridiska persona, kurai pieder Fonda leguldijumu dala(-s).

leguld fjumu apliec 1ba
Parvedams veértspapirs, kas apliecina fonda iegulditaja lidzdalibu ieguldifjumu fonda un
no Sis l1dzdalibas izrietoSas tiesibas.

leguld Tjumu fonda apliec 1ba
aplieciba ieguldijumu fonda, kura mérkis ir apvienot publiski piesaistitus naudas
lldzek|us ieguldiSanai parvedamos vértspapiros un citos likvidos finanSu instrumentos,
ievérojot riska samazinaSanas principu un noteiktos ieguldijumu ierobezojumus, un,
kuru parvaldoSajai sabiedribai ir pienakums ne vélak ka ménesSa laika veikt ieguldijumu
apliecibu atpakalpirkSanu, ja iegulditaji to pieprasa.

Invest Iciju komiteja
Fonda parvaldnieka iecelta Investiciju komiteja, kura Fonda Darbibas noteikumos
noteiktaja karttba veic Fonda operativo parvaldiSanu, tai skaitd pienem investiciju
[émumus. Investiciju komiteja ir pilnvarota parstavét Fondu bez papildus atseviska
pilnvarojuma, un tai ir Darbibas noteikumos noteiktas tiesibas, pienakumi, athildiba, un
kuras iecelSanu un atcelSanu regulé Fonda Darbibas noteikumi.
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Konta tur étajs
Juridiska persona, kas saskanad ar FinanSu instrumentu tirgus likumu un LCD
noteikumiem ir tiesiga atvért, turét un slégt finansu instrumentu kontus, vai art juridiska
persona, kura, izmantojot starpbanku vai centralo depozitariju korespondentattiecibas,
var nodroSinat finanSu instrumentu turéSanu LCD.

Latvijas Centr alais depozit arijs un/vai LCD
Kapitalsabiedriba, kas iegramato un uzskaita Latvijas Republikd publiskaja apgroziba
izlaistos finanSu instrumentus, ka arT nodroSina finanSu instrumentu un naudas
norékinus finansSu instrumentu darfjumos regulétaja tirgd un finanSu instrumentu
norékinus starp finansu instrumentu kontu turétajiem.

Likums Alternativo ieguldijumu fondu un to parvaldnieku likums.
LR Latvijas Republika.
Naudas tirgus instrumenti

Likvidas Tstermina paradsaistibas, kuras var precizi novértét jebkura laika (paradzimes,
noguldijumu sertifikati, komercpapiri u.tml.) un kuras parasti tirgo naudas tirga.

OECD dalibvalsts

Ekonomiskas sadarbibas un attistibas organizacijas (Organisation for Economic Co-
operation and Development) dalibvalsts.

Pamatdarb Tha
Uznémuma darbiba, kas nodroSina uznémuma nozimigakas ienakumu dalas gusanu.

Pamatval ata
Vallta, kura tiek noteikta Fonda vértiba un Fonda leguldijumu dalas vértiba. Slégta
alternativo ieguldijumu fonda “Baltic Pearl Real Estate Fund” pamatvaldta ir Euro.

Parada vértspap Tri

Veértspapiri, kas apliecina emitenta saistibas pret vértspapiru turétaju (piem., obligacijas,
paradzimes u.tml.).

Parvaldes nolikums
Fonda dibindSanas dokuments.

Parvedami v értspap Tri

Veértspapiri, kuru atsavinaSanas tiesibas nav ierobezotas.Riska dar 1jums — darijjums, kuram
piemit So Darbibas noteikumu 4.nodald minétais kredrtrisks.

Starpnieks
FinanSu iestade, ar kuras starpniecibu Turétajbanka nodroSina savu pakalpojumu
shiegSanu.

Slegtais fonds
Slégtais fonds ir tads fonds, kura parvaldniekam ir aizliegta Fonda dalu atpakalpirkSana.

Turétajbanka
AS “Citadele banka”, slégta alternativo ieguldijumu fonda “Baltic Pearl Real Estate
Fund” turétajbanka. Persona, kura tur Fonda aktivus, veic to uzskaiti, darjjumus ar
Fonda Iidzekliem un citus LR tiestbu aktos un Turétajpankas liguma noteiktos
pienakumus.

Turétajbankas | igums
Rakstveida noslégts Parvaldnieka un Turétdjbankas Iigums, saskana ar kuru
Turétajbanka apnemas turét Fonda mantu un veikt darjjumus ar Fonda mantu un Fonda
kontu apkalpoSanu saskana ar LR tiesibu aktiem, Parvaldes nolikumu, Darbibas
noteikumiem un Parvaldnieka rikojumiem.
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2 VISPAREJA INFORMACIJA
2.1 Zinas par So dokumentu

Sis dokuments ir slégta alternativo ieguldijumu fonda “Baltic Pearl Real Estate Fund” Darbibas
noteikumi atbilstoSi Alternativo ieguldijumu fondu un to parvaldnieku likuma noteikumiem.

Saja dokumenta lietotajiem terminiem un apziméjumiem ir pieskirta tada pati nozime, kada tiem
ir Alternativo ieguldijumu fondu un to parvaldnieku likuma.

2.2 Zinas par Fondu
Fonda nosaukums: Slégtais alternat 1vo ieguld Tjumu fonds “Baltic Pearl Real Estate Fund”

Fonds tiek registréts ka alternativo ieguldijumu fonds saskana ar Alternativo ieguldijumu fondu
un to parvaldnieku likuma Parejas noteikumu 7. punktu ka iepriek§ atbilstoSi leguldijumu
parvaldes sabiedribu likumam 19.04.2012. dibinatais slégtais ieguldijumu fonds “Baltic Pearl
Real Estate Fund”, Re@.Nr.. FL123-01.02.098/93 (Fonda leguldijumu apliecibu ISIN kods:
LV0000400786). Registréjot Fondu par alternativo ieguldijumu fondu, visa slégta ieguldjumu
fonda “Baltic Pearl Real Estate Fund”, Reg.Nr.: FL123-01.02.098/93 lietu kopiba, t.sk. aktivi un
saistibas, klust par Fonda mantu. Fonds dibinats ka lietu kopiba un parvaldnieka fonds
Alternativo ieguldijumu fondu un to parvaldnieku likuma izpratné un nav uzskatams par juridisku
personu. Fonds dibinats ka slégtais fonds un Parvaldniekam ir aizliegta Fonda ieguldijumu daju
atpakalpirkSana.

2.3 Fonda p arvaldes visp arigie principi un k artiba

“CBL Asset Management” IPAS nodibinatais alternativo ieguldijumu fonds “Baltic Pearl Real
Estate Fund” ir kopéjo ieguldijjumu uznémums, kur$ piesaista kapitdlu no vairakiem
ieguldrtajiem, lai iegulditu to minéto iegulditaju laba saskana ar ieguldijumu politiku.

Fonds apvieno no iegulditajiem sanemto kapitalu, lai to iegulditu, radot apvienotu ienesigumu
Siem ieguldttajiem.

Fonds ir slégtais fonds un Parvaldniekam ir aizliegta leguldijumu apliecibu atpakalpirkSana.
Fonds uzsak darbibu tikai péc ta registracijas FinanSu un kapitala tirgus komisija.

Fonda manta ir kopmanta, un ta turama, iegramatojama un parvaldama Skirti no Fonda
parvaldnieka, citu ta parvaldé esoso fondu vai to apaksfondu, ka arT Turétajbankas mantas.

Fonda mantu nedrikst ieklaut Parvaldnieka vai Turétajpbankas ka paradnieka manta, ja
Parvaldnieks vai Turétajbanka pasludinati par maksatnespéjigiem vai tiek likvidéti.

Fonda legulditajam nav tiestbu prasit Fonda mantas dalianu. Sadu tiestbu nav arT legulditaja
iekTlatas mantas kilas néméjam, kreditoram vai administratoram legulditdja — juridiskas vai
fiziskds personas — maksatnespéjas procesa ietvaros. Fonda mantu nedrikst ieklaut
Parvaldnieka vai Turétajbankas ka paradnieka manta, ja Parvaldniekam vai Turétajbankai ir
pasludinats juridiskas personas maksatnespéjas process vai tas tiek likvidéts. Prasijumus pret
Fonda legulditaju par ta saistibam var vérst uz vina leguldijumu apliecibam, bet ne uz Fonda
mantu.

Fonda pamatvalGta ir Euro.

Fonda darbibas termin$ ir noteikts 10 kalendarie gadi péc Fonda registracijas Komisija. Ne vélak
kd 1 meénesi pirms Fonda darbibas termina beigam, Parvaldniekam ir pienakums sasaukt
legulditaju pilnsapulci, kura pienem Iémumu par Fonda darbibas pagarindSanu vai Fonda
likvidaciju.

Fonda leguld Tjumu apliec 1bu iek JauSana regul eta tirg a: Fonda leguldijumu apliecibas netiks
tirgotas reguléta tirga.

Fonds nav ieguldijumu fonds leguldijumu parvaldes sabiedribu likuma izpratné.
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3 FONDA IEGULDIJUMU MERKA, IEGULDIJUMU POLITIKAS UN
STRATEGIJAS APRAKSTS

3.1 Fonda ieguld Tjumu m érki

Fonda darbibas meérkis ir nodroSinat Fonda iegulditajiem kapitdla pieaugumu, veicot
ieguldijumus, galvenokart, nekustama TpaSuma objektos, kas ir registréti Baltijas valstTs.

3.2 Fondaieguld Tjumu politikas un strat égijas apraksts

Fonda ieguldijumu politika paredz Sadu ieguldijumu sadalfjumu:

1) nekustamaja Tpasuma vai ta lietoSanas tiesibas — [1dz 100% no Fonda aktiviem;
2) komercsabiedribu kapitala dalas — ITdz 100% no Fonda aktiviem;

3) starplaikos starp darfjumiem ar nekustamajiem TpaSumiem / komercsabiedribu kapitala
dalam vai pirms un péc to izpildies:

(@) kredrttiestazu terminnoguldijumos — lidz 100% no Fonda aktiviem;
(b) FinanSu instrumentos — l1dz 50% no Fonda aktiviem.

Fonds ir daudz stratégiju nekustama TpasSuma fonds, kas apvieno majoklu, komerciala un
industriala nekustama TpaSuma ieguldijumu stratégiju.

Fonda ieguldijumu stratégija paredz tieSus vai netieSus ieguldijums nekustama TpaSuma
attistibas projektos ar mérki par Fonda ldzekliem vai Fonda aiznemtajiem Iidzekliem palielinat
nekustama T1paSuma objektu tirgus vértibu, veicot nekustama TpaSuma bdvniecibu,
rekonstrukciju, renovaciju vai citadu uzlaboSanu.

Fonda ieguldijumu stratégija paredz, ka Fonda I1dzekl|i tiek ieguldtti nekustamaja TpaSuma:

iegadajoties nekustama TpaSuma objektus ar cenas pieauguma potencialu;

— iegadajoties nekustamo TpaSumu vai ta lietoSanas tiesibas ar mérki sanemt ienakumus
no Tres un/vai nomas maksam;

— Tstermina iegadajoties un pardodot nekustama TpasSuma objektus;

— noslédzot llgumus par nekustama TpaSuma objektu celtniecibu, tai sk., rekonstrukciju;
— noslédzot ligumus par nekustama TpaSuma vértibas paaugstinaSanas darbiem;

— noslédzot l\gumus par nekustama TpaSuma objektu iznomasanu un iziréSanu;

— piedaloties nekustamo TpaSumu investiciju projektu finansésana;

— veicot citus dartfjumus ar nekustamo TpaSumu vai ta lietoSanas tiesibam.

Péc nekustama TpaSuma attistibas projektu realizacijas, Fondam ir iespéjams tos eksponét tirga
ka atseviskus TpaSumus (dzivoklus, nedzivojamas telpas, TpaSumu komercialiem un
industridliem mérkiem). Fonda manta ietilpstoSie nekustamie TpaSumi péc attistibas projektu
realizacijas pabeigSanas tiek pardoti gala patérétajiem, ka art tiek pardotas komercsabiedribu,
kuram minétais nekustamais 1paSums pieder vai piederés, dalas.

Realizéjot Fonda ieguldijumu stratégiju, Parvaldnieks nem véra nekustama Tpasuma likviditates
profilu, kas tiek saskanots ar Fonda likvidacijas un Fonda ieguldijumu apliecibu dzéSanas
terminu.

3.3 Aktivu veidi, kuros Fonds paredz veikt ieguld  Tjumus
Fonda hdzek|us var ieguldrt:

1) Nekustamaja TpaSuma, kas atrodas un ir registréts Baltijas valstis, vai ta lietoSanas
tiesibas;

2) Baltijas valstis registrétu komercsabiedribu kapitala dalas, ievérojot Darbibas noteikumu
3.3.2. punkta nosacijumus.

Starplaikos starp darfjumiem ar nekustamajiem TpaSumiem / komercsabiedribu kapitala dalam
vai pirms un péc to izpildes Fonda naudas lidzeklus var izvietot arT Latvija vai citd Dalibvalstt
licencétu kreditiestazu noguldijumos un Dalibvalstt / OECD dalibvalstt emitétos FinanSu
instrumentos.
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3.3.1 leguld Tjumi nekustam a TpaSuma objektos vai to lietoSanas ties  1bas

Fonda Iidzek|us var ieguldtt nekustamaja TpaSuma, kas atrodas un ir registréts Baltijas valstTs,
vai ta lietoSanas tiesibas.

Nekustama TpaSuma veidi:

1) Majok|u nekustamais Tpasums, t.sk. jaunbaves:
— Daudzdzivok|u majas;
— Dzivojamas majas;
— Citas dzivojamas ékas vai zemes gabali dzivojamo éku apbavei.

2) Komercialais nekustamais Tpasums: t.sk. jaunbdves
— Tirdzniecibas objekti;
— Biroja objekti;
— Citas neapdzivojamas telpas vai zemes gabali komercialo éku apbdvei.

3) Industrialais nekustamais 1pasums t.sk. jaunbives:
— RaZoSanas objekti;
— Noliktavu un logistikas objekti;
— Citas neapdzivojamas telpas vai zemes gabali industrialo éku apbavei.

3.3.2 leguld Tjumi komercsabiedr Tbu kapit ala dalas

Fonda [dzeklus var ieguldit (t.sk. pérkot kapitala dalas vai palielinot attiecigas

komercsabiedribas pamatkapitalu) kapitala dalas:

1) komercsabiedribas, kuru darbibas veidi ir nekustamo TpaSumu projektéSana, bavnieciba,
renovacija, rekonstrukcija, citas atlautas darbibas, kas vérstas uz nekustama Tpasuma
vértibas paaugstinaSanu, nekustamo TpaSumu uzturéSanu, apsaimniekoSanu vai citadu
Sada veida apkalpoSanu;

2) komercsabiedribas, kuru darbibas veidi ir nekustamo 1paSumu iziréSana, parvaldisana,
iznomasana, viesnicu vai tml. darbiba;

3) komercsabiedribas, kuru darbibas veidi ir nekustamo TpaSumu tirdznieciba, nekustama
TpaSuma pirkSana un pardoSana, starpniecibas pakalpojumi nekustama TpasSuma tirga vai
citi Sada veida pakalpojumi;

4) komercsabiedribas, kuru darbibas veidi ir saistiti ar projektéSanu, bavniecibu, renovaciju
vai rekonstrukciju.

3.3.3 leguld Tjumi kred ttiest azu noguld Tjumos un Finansu instrumentos

Fonda Ilidzeklus var ieguldit Latvija vai cita Dalibvalsti licencétu kreditiestazu noguldijumos.
Viena kreditiestadé noguldijumos var turét ne vairdk ka 20% apjoma no Fonda aktiviem.
lepriek§ noteiktais ierobezojums nav attiecinams uz prasibam péc pieprasijuma pret
Turétajbanku.

Fonda Idzekli var tik ieguldtti Daltbvalsti vai OECD dalibvalstT emitétos Parada vértspapiros,
leguldijumu fondu, t.sk. ETF, kuri veic ieguldijumus parada veértspapiros un Kkapitala
vértspapiros, apliecibas.

Fonda ieguldijumus var izdartt brivi parvedamos likvidos Parada vértspapiros un Naudas tirgus
instrumentos, kurus emitéjuSas Dalibvalsts vai OECD dalibvalsts, STs valsts iestade, agentlra
vai paSvaldiba, ka arT Dalibvalsti vai OECD dalibvalsti registréta kreditiestade vai cita
kapitalsabiedriba. Parada vértspapiru un Naudas tirgus instrumenti uzskatami par likvidiem, ja
tiem katru dienu ir pieejama ticama un parbaudama cena un jebkura laika péc Parvaldnieka
iniciativas tos var pardot.

Fonda ITdzek|us drikst ieguldtt Daltbvalstt vai OECD daltbvalstT registréta ETF, ieguldijumu fonda
vai tam pielidzinama tada kopéjo ieguldijumu uznémuma ieguldijumu apliecibas vai dalas, kura
darbibas regulgjums ir analogisks Latvijas Republikas leguldijumu parvaldes sabiedribu likuma
prasibam. Fonda [dzek|us nedrikst ieguldit Parvaldnieka parvaldito ieguldijumu fondu
apliecibas. Fonda ltdzekl|us drikst ieguldit OECD dalibvalstu valstu, kas nav Daltbvalsts, ETF vai
ieguldijumu fonda apliecibas vai dalas, ja attiecigais ieguldijumu fonds atbilst visam turpmak
minétajam Sadam prasibam:
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1) tas ir registréts OECD dalibvalstl, kuras tiesiskais reguléjums paredz to uzraudzibu, kas ir
lldzvértiga Latvijas Republikas leguldijumu parvaldes sabiedribu likuma noteiktajai
uzraudzibai, un attiecigas arvalsts uzraudzibas institlcija sadarbojas ar Komisiju;

2) td darbibu regulgjoSas prasibas, tai skaitd iegulditaju aizsardziba, ieguldijumu un
dartjumu ierobeZojumi, ir analogiski Latvijas Republikas leguldijumu parvaldes sabiedribu
likuma noteikumiem par ieguldijumu fondu darbibu;

3) tas sagatavo un publisko pusgada un gada parskatus, lai bltu iespéjams noveértét ta
aktivus, saistibas, ienakumus un darbibu parskata perioda.

3.3.4 leguld Tjumu ierobeZojumi

Fonda hdzek|us var ieguldrt:

1) [dz 100% no Fonda aktiviem var tikt iegulditi nekustamaja TpaSuma vai ta lietoSanas
tiesibas;
2) l[dz 100% no Fonda aktiviem var tikt iegulditi komercsabiedribu kapitala dalas, kas atbilst

3.3.2. punkta nosacijumiem.

Fonda ieguldijumi viena atseviSka komercsabiedriba, kas minéta 3.3.4.punkta 2) apakSpunkta,
var veidot:

1) ITdz 100% no vienas komercsabiedribas pamatkapitala un/vai balsstiesibu kopéja apjoma;
2) [Tdz 100% no Fonda aktiviem.

Fonda ieguldijumi viena atseviska nekustama TpaSuma objekta pie nosacijuma, ka objekts atbilst
So Darbibas noteikumu 3.3.1.punkta noteiktajiem kritérijiem, var veidot 100% no Fonda aktivu
vértibas.

Fonda kopéjie ieguldijumi zemes gabalos un nekustamo 1paSumu attistibas projektos kopa, pie
nosacijuma, ka objekti atbilst S0 Darbibas noteikumu 3.3.1.punkta noteiktajiem kritérijiem, var
veidot 100% no Fonda aktiviem.

Péc Fonda Parvaldnieka ieskatiem un, ievérojot Sajos Darbibas noteikumos noteikto Fonda
ieguldijumu politiku, Fonda ieguldijumi viena valsti var veidot 100% no Fonda aktivu vértibas.

Starplaikos starp darfjumiem ar nekustamajiem TpaSumiem / komercsabiedribu kapitala dajam
vai pirms un péc to izpildes Iidz 100% no Fonda aktiviem var tikt ieguldtti kreditiestazu
terminnoguldijumos, ar nosacijumu, ka Fonda aktivi, kas noguldtti viena kredttiestadée, nedrikst
parsniegt 20 procentus no Fonda aktiviem. Minétais ierobeZojums nav attiecinams uz prastham
péc pieprasijuma pret Turétajbanku.

Par Fonda Iidzekliem iegdtais nekustamais TpaSums ir nostiprinams zemesgramata uz Fonda
Parvaldnieka varda. So nekustamo TpaSumu Parvaldnieks nedrikst atsavinat, iekilat vai
apgratinat ar citam lietu tiestbam bez Turétajbankas piekriSanas. Parvaldnieks, rikojoties ar So
nekustamo TpasSumu, ievéro Likuma un Sajos Darbibas noteikumos noteiktos ierobezojumus.

Par Fonda lidzekliem iegitas komercsabiedribu kapitala dalas registré komercregistra uz Fonda
Parvaldnieka varda. Sadas komercsabiedribu kapitaldalas Parvaldnieks nav tiesigs atsavinat,
iekTlat vai apgratinat ar citam lietu tiestbam bez Turétajbankas piekriSanas. Parvaldnieks,
rikojoties ar komercsabiedribu kapitala dalam, ievéro Likuma un Sajos Darbibas noteikumos
noteiktos ierobezojumus.

Starplaikos starp darfjumiem ar nekustamajiem TpaSumiem / komercsabiedribu kapitala dalam
vai pirms un péc to izpildes l[dz 50% no Fonda aktiviem var tik iegulditi FinanSu instrumentos,
kas ir Dalibvalstt vai OECD dalibvalstt emitéti Parada vértspapiri, Naudas tirgus instrumenti,
ETF un leguldijumu fondu apliecibas.

3.3.1 leguldijumu ierobezojumu p arsniegSana

Sajos Darbibas noteikumos noteiktos ieguldijumu ierobezojumus drikst parsniegt starplaikos
starp dartfjumiem ar nekustamajiem TpaSumiem / komercsabiedribu kapitala dajJam vai pirms un
péc to izpildes, kad Fonda lidzek|us atlautaja apjoma var turét naudas Iidzek|u veida vai ieguldit
noguldijumos un FinanSu instrumentos.
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3.3.2 Darljumu veidi, ko Fonds dr Tkst veikt

Parvaldnieks Fonda varda ir tiesigs slégt jebkurus ar Likumu atlautus darfjumus un uznemties
saistibas, ja tas atbilst ieguldijumu stratégijai un mérkiem, taja skaita, bet neaprobeZojoties:

- darTjumi par finanséjuma piesaisti (aiznémumi) Fonda projektiem un vajadzibam;

- nekustama TpaSuma un komercsabiedribu kapitala dalu pirkuma un pardoSanas darijumi,
taja skaitd slégt pirkuma un pardoSanas ligumus, certbu pirkuma Iligumus, nomaksas
pirkuma ltigumus, rokasnaudas Iligumus, kilas llgumus, ka art citadi apgritinat Fonda
mantu ar lietu tiestbam;

- darfjumi par nekustama TpaSuma projektu projektéSanu, bdvniecibu, rekonstrukciju,
renovaciju vai citadu uzlaboSanu, citi nekustama TpaSuma attistibas pakalpojumu llgumus;

- konsultaciju, profesionalu pakalpojumu, kas saititi ar nekustama TpaSuma objektu iegadi,
pardoSanu, vadibu, iznomaSanu un apsaimniekoSanu, sapems$anas un sniegSanas
darfjumus;

- nekustama TpaSuma apsaimniekoSanas, iziréSanas, iznomasanas darjjumus;

- aizdevumu no Fonda lidzekliem izsniegSana ieguldijumiem nekustamaja 1pasuma, t.sk.
piedaloties nekustamo T1paSumu investiciju projektu finanséSan3;

- komercsabiedribas pamatkapitala palielinaSana un samazinasana.

Lémumu par I[lgumu slégSanu, groziSanu, izbeigSanu, izmaindm komercsabiedribas
pamatkapitala pienem Fonda Investiciju komiteja atbilstoSi noteiktajai kompetencei. Lemumu par
lguma slégSanu, groziSanu, izbeigSanu, taja skaitd ar konkrétu sadarbibas partneri pienem
Fonda Investiciju komiteja un Sajos Darbibas noteikumos noteiktajos gadijumos akcepté
legulditaju pilnsapulce, atbilstoSi noteiktajai kompetencei.

Slédzot darfjumus, Investiciju komiteja izvélas sadarbibas partneri, nemot véra Darljuma
partnera (kontrahenta) risku, ievérojot sekojoSus faktorus:

- reputacijas risku un risku noziedzigi iegdtu Idzeklu legalizacijas un terorisma
finanséSanas joma, uzraugoso instittciju publiski sniegto informaciju;

- Parvaldnieka un Turétajbankas sadarbibas vésturi ar Dartfjuma partneri;

- esoSo un planoto sadarbibas veidu (produkti, pakalpojumi vai darfjumi) ar Darlfjuma
partneri, transakciju biezumu, apjomu, likviditati, aizvietojamibu.

3.3.3 Politika sviras finans €&juma izmantoSanai

Ar sviras finanséjumu saprot jebkuru darfjumu, kura rezultata Parvaldnieks palielina Fonda riska
dartjumu apméru, aiznemoties naudu (t.sk. hipotekarais kredits).

Sviras finanséjums, kas tiek nemts ar noluku gut papildu pelnu palielina potencialo kapitala
pieaugumu un palielina ienakumus, bet taja pasa laika palielina zaud&jumu raSanas iespéju.

Parvaldnieks uz Fonda rékina drikst izmantot sekojoSus sviras finanséjuma veidus:
— kredrti (aiznemtais kapitals);

- noma;

— Iizings (izpirk8anas darijumi).

Atlautie sviras finanséjuma avoti ir:

— Eiropas Savieniba licencétas kreditiestades;

— Eiropas Savieniba registrétas kapitalsabiedribas;

— Privatpersonas.

Apstak|i kados Fonds drikst izmantot sviras finanséjumu:

— nekustamo TpaSuma iegadei;

— pamatiidzek|u iegadei;

— komercsabiedribu kapitala daju, kas atbilst 5o Darbibas noteikumu 3.3.2. punktam, iegadei.
Par sviras finanséjumu netiek uzskatiti Fonda aiznémumi, kuri tiek nemti Fonda Tstermina
likviditates nodroSinasanai.

Lémumu par sviras finanséjuma izmantoSanu ir tiesigs pienemt Parvaldnieks.
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Maksimalais sviras finanséjuma apmérs, kuru Parvaldnieks ir tiesigs uznemties Fonda varda,
nedrikst tris reizes parsniegt Fonda aktivu neto vértibu. Gadijuma, ja no Fonda lidzekliem tiek
izsniegti aizdevumi ieguldijumiem nekustamaja TpaSuma, tad maksimalais sviras finanséjuma
apmeérs, kuru Parvaldnieks ir tiesigs uznemties Fonda varda, nedrikst divas reizes parsniegt
Fonda aktivu neto vértibu.

Fonda sviras finanséjums izsakams ka attieciba starp Fonda riska dartfjumu apjomu un Fonda
neto aktivu véertibu.

Parvaldnieks Fonda riska darfjumu apjoma aprékinam izmanto sekojoSas metodes:
—  bruto metodi;
— saistibu metodi.

Sviras finanséjuma riska novértéSana Parvaldnieks regulari analizé:

—  Sviras finanséjuma apjoma izmainas pret AlF aktivu neto vértibu;

— Sviras finanséjuma izmaksu Tpatsvara izmainas pret AIF ienémumiem (AIF planotas
naudas plismas analize),

Parvaldnieks, izmantojot sviras finanséjumu Fonda parvaldé, nem véra Fonda dartjumu apjomu
un raugas, lai So darfjumu rezultata finansSu sistéma neveidotos sistémiskais risks, kas varétu
radit neparedzamas tirgus attistibas risku vai varétu apdraudét LR ekonomikas ilgtermina
izaugsmi.

Saistiba ar izpirkSanas dartjumiem (lizings) Fonda parvaldnieks nem véra to, vai iesaistito aktivu
riski un atdeve tiek nodoti talak vai joprojam ir attiecinami uz Fondu, t.i. Parvaldnieks papildus
dartjuma juridiskajai formai nem véra art ta batibu.

3.3.4 Fonda aizdevumu politika

No Fonda Iidzekliem drikst izsniegt aizdevumus ieguldijumiem nekustamaja 1pasuma, t.sk. lai
piedalitos nekustamo TpaSumu investiciju projektu finanséSana. Pirms izsniegt aizdevumu no
Fonda Iidzekliem, Parvaldnieks par Sadu planoto aizdevumu un td nosacijumiem informé
Turétajbanku.

Maksimalais kopéjais aizdevumu apmeérs, kuru Parvaldnieks ir tiesigs izsniegt no Fonda
[Tdzekliem ir noteikts ne vairak ka 50 procentu apméra no Fonda aktivu neto vértibas.

Izsniedzot aizdevumus no Fonda Iidzekliem, Parvaldnieks pieprasa saistibu izpildes

nodroSinajumu un/ vai pastiprinajumu.

NodroSinajuma izvérteSana tiek nemta véra piedavata nodroSinajuma veértiba, ta realizacijas

iesp&jas un iesp&jamas vertibas izmainas nakotné.

Ka saistibu izpildes nodroSinajums un pastiprinajums tiek akceptéts:

— nekustamais TpasSums;

— kustamais TpaSums (krajumi ka lietu kopiba uz iekilaSanas bridi, ka arT lietu kopibas
nakamas sastavdalas, pamatlidzekli ka lietu kopiba uz iekilaSanas bridi, ka arT lietu kopibas
nakamas sastavdalas, atseviski pamatlidzekli, tai skaita transportlidzekli vai iekartas, u.c.);

— prasijuma tiesibas (debitoru paradi u.c);

— finanSu nodroSinajums (naudas lidzekli);

— privatpersonu, komersantu un citu juridisku personu, t.sk. valsts un pasvaldibu, galvojumi;

— cits nodroSinajums, kas ir apstiprinats ar Fonda Investiciju komitejas Iémumu, ievérojot
labako praksi, piesardzibas principus, pieejamo informaciju un konkréto darfjjumu.

Nekustamajam TpaSumam un kustamajam TpaSumam, kas tiek piedavats ka saistibu izpildes
nodroSinajums, ir jabat novértétam un apdrosinatam.

Ja treSo personu galvojums kalpo ka buatisks saistibu izpildes pastipringjums, tiek veikta
galvinieka Kreditspéjas izvértéSana.

Ar aizdevumu saistita kreditriska vadibu un kontroli nodroSina Fonda Investiciju komiteja
sadarbojoties ar Parvaldnieka izveidotu struktdrvienibu, kuras uzdevums ir risku parvaldiba un
kontrole.

Investiciju komiteja un Parvaldnieks pastavigi sekos Iidzi aiznéméja maksajumu disciplinai,
novérté vina kreditspéju un savlaicigi nosaka faktorus, kas var to negativi ietekmét.
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Aizdevumiem, kas nodroSinati ar nekustama TpaSuma Kkilu, tiek veikta regulara nodroSinajuma
vértibas parvértéSana. Paréjo kilu pietiekamiba tiek uzraudzita, veicot to periodisku apskati vai
parvértéjot kilas, athilstoSi to tirgus vértibai. Gadijuma, ja tiek konstatéts, ka aizdevuma
nodroSindjums nav pietiekams, Parvaldnieks pieprasa aiznéméjam papildus nodroSinajumu,
nenodroSinatas aizdevuma dalas atmaksu, paaugstina procentu likmi vai veic citas darbibas, lai
atjaunotu nodroSinajuma pietiekamibu un samazinatu kreditrisku.

Parvaldnieks veic nepartrauktu kontroli par:
— aizdevuma atbilstibu Fonda Darbibas noteikumiem un Latvijas Republika spéka
esoSajiem tiestbu aktiem;
—  Iigumu noteikumu ievéroSanu;
— aizdevuma kvalitati;
— sniegta nodroSinajuma pietiekamibu saistibu izpildei.

Aizdevumiem ieguldijumiem nekustamaja TpaSuma nav izmantojami Fonda sviras finans&juma
lfdzekli.

3.3.5 Fonda leguld Tjumu strat égijas, ieguld jumu politkas mai npas proced dras
apraksts
Parvaldnieks ir tiesigs grozit Fonda ieguldifjumu stratégiju vai ieguldijumu politiku, grozot Sos
Darbibas noteikumus to 7.4. punkta noteiktaja kartiba.

3.4 Juridisk as sekas un riski, kas izriet no Fonda sl edzamajiem dar Tjumiem
3.4.1 Fonda riska profils

Fonds ir veidots profesionaliem un pieredzéjuSiem legulditajiem, kuru mérkis ir gat pelnpu no
ieguldijumiem Baltijas nekustama Tpasuma tirgd. ST stratégija sevi ietver tai skaita, bet ne tikai -
visparéjo tirgus risku, specifisko risku un likviditates risku, kuri var negativi ietekmét Fonda
leguldijumu apliecibas vértibu.

leguldijumi Fonda ir saistiti ar risku jeb iespé&jamibu, ka legulditaj var ciest zaudéjumus. Fonda
ienesigums var bat gan pozitivs, gan negativs. Fonda vértibas pieaugums vai ta saglabasanas
netiek garantéta. Fonda vésturiskais ienesigums negaranté, ka legulditajs sasniegs lidzigu
ienesigumu nakotné.

leguld tajam ir janem veéra riski, kas saist 1ti ar ieguld Tjumu veikSanu Fond a. Fonda
ienesigumu var ietekm @t dazadi riski. Fonda p arvaldnieks inform €, ka So Darb 1bas
noteikumu 3.4.2. sada la ieklautais risku saraksts nevar tikt uzskat Tts par piln 1gu — tiek
aprakst1ti tikai b atisk akie ar Fonda ieguld Tjumu veikSanu saist Ttie riski. leguld 1tajs
uznemas visus ar ieguld Tjumiem Fonda leguld Tjumu apliec Thas saist 1tos riskus — t.sk.

Darbibas noteikumu 3.4.2. sada ]a iekJautos riskus. leguld Ttajam ir j aiepazistas ar Siem
Darbibas noteikumiem un j apalaujas uz sevis pa%a vai t a piesaist 1ta konsultanta veiktu

ieguld Tjuma Fond a un ar to saist Tto risku izv eértéjumu.

3.4.2 Arieguld Tjumiem saist Ttie riski:

Visp aréjais tirgus risks - risks ciest zaudéjumus sakara ar aktiva parvértéSanu ta tirgus cenas
izmainu rezultata. Tirgus cena var mainities valdtas kursa, procentu likmju izmainu vai citu
faktoru ietekmes rezultata.

Likvidit ates risks - risks, kas Fonda ieguldijumu portfell esoSos aktivus nebis iespéjams
vEélamaja termina bez batiskiem zaud&jumiem pardot vai likvidét, un risks, ka Fonds nespés
pildit finanSu saistibas.

Dartjumu partnera risks - risks Fondam ciest zaudéjumus gadijuma, ja darfjumu partneris
partrauks pildit savas saistibas pirms norékina naudas plismas pédéja maksajuma. Planojot
Fonda ieguldijumu politiku Parvaldnieks nem véra ieguldijumu un to turéSanas droSumu katra
konkréta valstt un konkrétas bankas terminnoguldijumos un/vai citos ieguldijumu objektos, t.i.
tiek analizéti kreditreitingi, kas noteikti attiecigajai valstij, bankai vai uznpémumam. Darfjumu
partnera riska iestaSanas var daléji vai pilntba radit saistibu neizpildi attieciba pret konkrétu
ieguldijumu, radit pilntlgu vai daléju ieguldito hdzeklu zaudé&Sanu, ilgstoSu nepieejamibu,
apgratinatu vai neiesp&jamu rikojumu izpildi, neiesp&jamibu 1stenot ar ieguldijumiem saistitas
tiestbas (piem., balsstiesibas).
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KredTitrisks - zaud&umu raSanas iespé&ja gadijuma, ja darfjuma partneris vai paradnieks
(debitors) nespés vai atteiksies pildit llguma nosacijumiem athilsto$as saistibas pret Fondu.
Kredtts So Darbibas noteikumu izpratné ir jebkuras llgumiskas attiecibas, kuras ITdzéjam veido
saistibas vai iespéjamas saistibas pret otru pusi.

Ipasie riski, kas veidojas pie ieguld _Tijumiem nekustamaj a ipasum a:

leguld Tjumiem nekustam a TpaSum a ir rakstur 1ga zema likvidit ate. Nemot v éra to, ka Fonda
ieguld Tlumu Tpatsvars vien a atsevi§ ka nekustam a TpaSuma objekt a var veidot 100
procentus no Fonda akt Tviem un Fonda kop &jie ieguld Tjumi zemes gabalos un nekustamo
ipaSumu att T1stibas projektos var veidot 100 procentus no Fonda akt  Tviem, leguld Ttajiem ir
jaapzin as tadejadi pie lautais paaugstin atais risks Fonda darb 1ba.

Sviras finans &juma risks — sviras finanséjuma izmantoSana butiski palielina Fonda dalas
vértibas svarstigumu un ieguldijjumu Fonda riska pakapi, kd arT rada zaudéjumu raSanas
iespéju, gadijuma, ja kritas bazes aktiva cena. legulditajiem jaapzinas, ka sviras finanséjuma
izmantoSanas rezultata, Fonda zaudé&jumi var batiski parsniegt ta veiktos ieguldijumus, kas,
rezultata, var ievérojami samazinat Fonda kopéjo vértibu. Attieciba uz sviras finanséjumu pret
nekustama TpasSuma Kkilu, iegulditdjiem jaapzinas, ka Sis risks bdtiski palielinas perioda, kad
notiek nekustama 1paSuma vértibas samazinasanas, jo ir iesp&jams, ka sviras finanséjuma
izmaksas periodiski var parsniegt pelnu, kuru generé Sis nekustamais 1pasums.

Sist émiskais risks - risks, ka viena sistémas dalibnieka nespéja izpildit savas saistibas izraisis
citu dalTbnieku vai finansu iestazu nespéju noteiktaja laika izpildit savas saistibas. Sada situacija
var radit Fondam ievérojamas likviditates vai kredita problémas, bet tas savukart var apdraudét
finanSu tirgus stabilitati.

Aizdevuma risks — aizdevuma no Fonda lidzekliem sanéméjs vai darjjumu partneris var
neizpildit savas Iilguma noteiktas saistibas, t.sk. var neveikt vai veikt nepietieckama apjoma
nepiecieSamo naudas Iidzek|u parskaitijumu, lai gan Fonds ir izpildijis savas llgumsaistibas
attieciba pret minéto aizdevuma sanéméju vai darijjuma partneri.

Ar tiesTbu aktu un/vai nodok Ju rezima izmainam saist Ttais risks - risks ciest zaudé&jumus
sakara ar izmainam nodok|os vai citos tiestbu aktos, valdibas fiskalaja, monetaraja vai cita veida
politika, kas negativi ietekmé Fonda TpaSuma eso3o aktivu vértibu un ar tiem saistitos nodok|us,
dartjuma ienesigumu, aktivu turéSanu, Tpasumtiesibu regulaciju u.tml.

Starpnieka risks - risks ciest zaudéjumus Starpnieka darbibas un/vai bezdarbibas,
maksatnespéjas un/vai bankrota rezultata (t.sk. Starpnieka krapSanas, nolaidibas, neatbilstoSas
Starpnieka turéjuma esoSo naudas ldzek|u uzskaites rezultata u.tml.).

Turétajbankas risks — Turétajbankas nespéja darboties, kludaina darbiba vai |aunpratiga riciba
var negativi ietekmét Fondu un samazinat Fonda mantas vértibu. Turétajbankas nespéju
pilnvértigi darboties var izraistt bankrots, maksatnespéja, nolaidiba vai tiSi nelikumiga darbiba,
ka arT citas darbibas bez tiesiska pamata.

Ipasie riski, kas veidojas pie iequld  Tjumiem finandu instrumentos:

Potencialos ieguldijumiem finanSu instrumentos saistitos riskus, kuriem var tikt paklauts
ieguldijums Fonda leguldijumu apliecibas, var iedalt vairakas kategorijas, kas norada uz
iesp&jamiem zaudéjumu raSanas céloniem. Fonda darbiba ir saistita ar riskiem, kas rodas no
dazadiem apstakliem. Katrs riska veids var negativi ietekmét Fonda darbibas rezultatu un
attiecigi leguldtjumu apliectbu dalas vértibu. Saja sakara jaizdala sekojo3i risku veidi, ar kuriem
legulditajam jarekinas un kurus janem véra pienemot lémumu par ieguldijumu veikSanu Fonda
leguldijumu apliecibas:

Visp aréjais tirgus risks — finanSu instrumentu cena, ka art ienakumi no tiem, var mainities tadu
faktoru dé|, kas ir saistiti ar procentu likmju izmainam (parada vértspapiru gadijuma), kuras nav
saistitas ar kadu konkrétu finanSu instrumentu emitentu. Nelabvéligas tirgus izmainas var
samagzinat Fonda veikto ieguldijumu vértibu.

Specifiskais emitenta risks — iespéja ciest zaudéjumus, ja parada finanSu instrumentu cena
mainisies tadu faktoru dé|, kas ir saistiti ar t3 emitentu vai atvasinata finanSu instrumenta
gadijuma ar personu, kura emitéjusi vértspapiru, kas ir atvasinata finanSu instrumenta bazes
aktivs. Fonda portfell esoSa vértspapira vai cita finanSu instrumenta emitenta darbibu un tas
rezultatus var ietekmét tadi faktori ka Sa emitenta vadibas kompetence, ekonomiska situacija un
izmainas emitenta industrija, cita starpa emitents var neizpildit saistibas, kas noteiktas attieciga

SLEGTA ALTERNAT VO IEGULDIJUMU FONDA DARB IBAS NOTEIKUMI 13/38



CBL Asset Management IPAS Baltic Pearl Real Estate Fund

finan3u instrumenta emisijas noteikumos. Sada veida negativi notikumi var negativi ietekmét
Fonda ieguldijumu veértibu

Likvidit ates risks - risks, ka ieguldijumu portfell esoSos finansu instrumentus nebds iesp&jams
vElamaja termina bez batiskiem zaudé&jumiem pardot, likvidét vai veikt darfjumu, ka rezultata tiek
slégta pozicija. Ir iesp&jama situacija, ka Fonds var nespét pardot savus aktivus par pienemamu
un sapratigu cenu.

KredTtrisks - risks ciest zaudéjumus sakara ar finansSu instrumenta emitenta finansSu raditaju
pasliktinaSanos, emitenta saistibu neizpildi vai ta maksatnespéju.

Dartjumu partnera risks - risks legulditajiem ciest zaudéjumus gadijuma, ja darfjumu partneris
partrauks pildit savas saistibas pirms norékina naudas plismas pédéja maksajuma. Planojot
Fonda ieguldijumu politiku Fonda parvaldnieks nem véra ieguldijumu un to turéSanas droSumu
katra konkréta valstt un konkrétos finanSu instrumentos, t.i. tiek analizéti kredrtreitingi, kas
noteikti attiecigajai valstij, bankai vai uznémumam. Darfjumu partnera riska iestaSanas var dalé&ji
vai pilntba radit saistibu neizpildi attieciba pret konkrétu finanSu instrumentu, radit finansSu
instrumentu pilnigu vai daléju zaudéSanu, ilgstoSu nepieejamibu, apgrdtinatu vai neiesp&jamu
rikojumu izpildi, neiespéjamibu Tstenot ar finanSu instrumentu saistitas tiesibas (piem.,
balsstiesibas). Darljuma partneris, ar kuru ir noslégta vienoSanas par darjjumu, var neizpildit
savas saistibas, ka arT darfjuma partneris var neveikt vai veikt nepietieckama apjoma
nepiecieSamo naudas l1dzek|u vai finanSu instrumentu parskaitijumu, lai gan fgumsaistibas no
Fonda puses pret attiecigo dartfjuma partneri ir izpilditas.

Starpnieku risks - zaudéjumu raSanas Starpnieka darbibas un/vai bezdarbibas rezultata, t.sk.
Starpnieka krapSanas, nolaidibas, nepienacigas rikojumu izpildes vai neatbilstoSas Starpnieka
turéjuma esosSo finanSu instrumentu uzskaites rezultata u.tml. Fonda parvaldnieks neuzsak vai
partrauc sadarbibu ar Starpnieku, ja p&c Fonda parvaldnieka novértéjuma var iestaties saistibu
neizpildes vai reputacijas risks, vai risks noziedzigi iegutu ldzek|u legalizacijas un terorisma
finanséSanas joma.

Starpnieku maks atnesp €jas un citu atsevi5 ku valstu maks atnesp éjas administrat Tvo
rezimu risks - Fonda manta ietilpstoSo aktivu pilniga vai daléja zaudéSana, ilgstoSa
nepieejamiba, neiesp&jama vai apgratinata riciba ar tiem, t.sk. neiespéjamiba Tstenot ar finanSu
instrumentiem saistitas tiesibas (t.sk. balsstiesibas) vai informacijas nepieejamiba sakara ar
Starpnieka, kura turéjuma nodoti finanSu instrumenti vai, kur$ iesaistits rikojumu izpildé,
maksatnespéju (bankrotu) vai lidzvértigu procesu, ar kuru ierobezota vai apturéta ta darbiba.
Starpnieka maksatnespéjas un citu [tdzvértigu rezimu gadijuma pastav risks neatgat ne finansu
instrumentus, ne to vértibu nauda. Janem véra, ka Fonda manta ietilpstoso finansu instrumentu
turéSanai un Starpnieka maksatnespéjas procesam var tikt pieméroti Arvalsts tiesibu akti un
tirgus prakse, kas var batiski atSkirties no LR pastavosas. Tiesibas uz finanSu instrumentiem var
skart neprognozé&jami attiecibas valsts likumdevéja, izpildvaras vai tiesu [Emumi. Fonda
parvaldnieks var neatgdt finanSu instrumentus, bet Starpnieka maksatnespéjas ietvaros to
vértiba var tik kompenséta (vai daléji kompenséta) nauda. FinanSu instrumentu vértiba
maksatnespéjas procesa ietvaros tiek noteikta saskana ar attiecibas valsts tiesitbu aktiem, kas
tiek pieméroti maksatnespéjas procesam. Starpnieka maksatnespéjas un citu valstu
maksatnespéjas administrativa reZima pastav iespéja neatgdt ne finanSu instrumentus, ne to
vérttbu nauda.

Turétajbankas risks — Turétajbankas nespéja darboties, klidaina darbiba vai Jaunpratiga riciba
var negativi ietekmé&t un samazinat Fonda mantas vértibu. Turétajbankas nespéju pilnvertigi
darboties var izraisit tds maksatnespéja, bankrots, nolaidiba vai tisi nelikumiga darbiba, ka art
citas darbibas bez tiesiska pamata.

Arpus Eiropas Savien 1bas (ES) re gistr &to vai emit &to finan3u instrumentu tur  &3anas risks
— nepilnibas atseviSku valstu, kas ir arpus ES regulgjuma attieciba uz finanSu instrumentu
turéSanu citu personu laba var negativi ietekmét Fonda vai Fonda parvaldnieka tiesibas uz
finanSu instrumentu un novest pie ta, ka par finanSu instrumentu TpasSnieku tiek uzskatita
Turétajbanka, Starpnieks vai Starpnieka piesaistita cita persona (apaks-starpnieks). Nepilnibu
S§adu valstu finanSu instrumentu turéSanas sistéma citu personu laba, Starpnieku, finansu
instrumentu emitentu ricibas rezultdtda darfjumiem ar Fonda mantu vai iendkumiem no
darfjumiem ar Fonda mantu vai FinanSu instrumentu notikumiem var tikt arT piemérotas
neatbilstoSas nodok]u likmes.
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Citi riski — neparvarama vara (force majeure), t.sk. dabas katastrofas, stihijas, streiki, masu
nekartibas, noziedziga riciba, traucéjumi sazinas lidzeklos un informacijas sistémas, kas arr citi
riski, kurus Fonda parvaldnieks nevar paredzét un ietekmét.

Galvenie Arvalstu iequld Tjumu riski:

Politiskais risks - saistits ar ieguldijuma valstu iesaistiSanos militaros konfliktos un
karadarbiba, ka art ar izmainam valstu politiskaja vidé, piemé&ram, vardarbiga valdibas gasana,
apvérsumi vai citi notikumi, kuri iespaido valsts vai regiona politisko vai ekonomisko stabilitati vai
turpmaku &Ts valsts (regiona) attisttbu. Sadi faktori parasti spécigi ietekmé arT attiecigas valsts
finansu tirgus un attiecigi var negativi ietekmét Fonda darbibas rezultatus.

Ekonomiskais risks - saistits ar ekonomiskas situacijas izmainam ieguldijumu regionos, tadam
ka ekonomiska recesija, parmériga inflacija, banku krize u.c.

Valaitas risks - ar So risku ir domati iesp&jamie zaud&umi, kas Fondam var rasties no
nelabvéligam valdtas kursa svarstibam. Fonda aktivi var tikt izvietoti ne tikai pamatvaldta, bet art
citas valGtas denominétos ieguldijumu objektos, ka rezultatd rodas arvalstu valiitas veértibas
izmainas risks attieciba pret Fonda pamatvalitu.

Inform acijas risks - patiesas vértspapiru tirgus informacijas, kura atspogulo emitenta realo
situaciju, nepieejamiba vai trakums.

Juridiskais risks jeb normat 1vo aktu izmai nu risks — risks, kas var radit papildu izdevumus
un/vai zaud&jumus sakara ar grozijumiem Arvalstu tiesibu aktos, piemérojot jebkadus
izpildvaras, likumdevéja vai tiesu varas lemumus/aktus, ka rezultatd Fonda manta ietilpstoSiem
naudas [dzekliem (t.sk., kas atrodas turéSana pie Starpnieka) tiek uzlikts arests vai citi
ierobezojumi, liedzot brivi rikoties ar tiem.

Gramatved Thas un nodok Ju dubult as iekas @Sanas risks - saistits ar dazadu gramatvedibas
uzskaites pamatprincipu pielietoSanu dazadu valstu vértspapiru uzskaites un registracijas
sisttmas, kas var radit papildus gritibas ieguldijumiem, ka arT nerezidentu ieguldijumiem
Arvalstis var bat noteiktas lielakas nodoklu likmes, [Tdz ar to Fonda Tpasumi var tikt vairak
apgratinati neka ieguldot vietéja tirga.

Citi riski - risks ciest zaudéjumus sakara ar to, ka iestajas dazadi neparvaramas varas apstak]|i
(pieméram, dabas stihijas, kara darbibas, streiki u.c.), valsts institdciju noteiktas sankcijas un
tiesu spriedumi pret emitentu vai jebkuru no dartfjumu partneriem un tamhidzigi notikumi, kas var
bdtiski samazinat ieguldito [Tdzek|u vértibu.

Risku iedarbibas rezultata legulditajs var ciest sava ieguldijuma batisku samazinajumu.

Juridiskas sekas, kas iestajas un kas izriet no llgumiem, kas saistiti ar Fonda ieguldijumiem
Latvijas Republikas teritorija tiek noteiktas atbilstoSi Latvijas Republikas tiesibu aktiem. Stridi,
kas izriet no minétajiem ligumiem tiek izskatiti Latvijas Republikas visparéjas jurisdikcijas tiesas
vai Skiréjtiesas atbilstoSi Latvijas Republikas procesualajam un materialajam tiestbu normam,
piemérojot Latvijas Republikas tiestbu aktus. Tiesas (Skiréjtiesas) nolemums var tikt atzits un
izpildits Latvijas Republikas teritorija, ka arT arpus tas, ievérojot Latvijas Republikas tiesibu
normas un saistosSus starptautiskus ligumus.

Ja ligumi ir saistiti ar Fonda ieguldijumiem arpus Latvijas Republikas teritorijas (ja tadi tiek
veikti), tad Sadiem ligumiem tiek pieméroti attiecigas Arvalsts tiestbu akti, atbilstoSi kuriem tiek
noteiktas no lfgumiem izrietoSas juridiskas sekas, tiek risinati stridi un izpildti tiesas nolémumi.

3.4.3 lespé&jamo pas akumu apraksts riska samazin asanai

Ar mérki samazinat ieguldijumu riskus Fonda parvalde notiek ievérojot diversifikacijas un risku
samazinasanas principus.

Veicot ieguldijumus uz Fonda rékina nekustama 1paSuma objektos, Parvaldnieks iegdst ticamu
un vispusigu informaciju par nekustamo TpaSumu un art turpmak seko ST nekustama TpaSuma
stavoklim. Lai samazinatu varbdtibu ciest finansialo zaudéjumu risku, Parvaldniekam ir tiesthas
veikt nekustama TpaSuma objektu apdroSinaSanu pret uguns un dabas stihijas riskiem un/vai
prettiesisku treSo personu ricibu.

Sajos Darbibas noteikumos noteiktas Fonda ieguldfjumu politikas ietvaros, izstradajot Fonda
ieguldijumu stratégiju un nosakot limitus, Parvaldnieks veic analizi par Fonda veikto ieguldijumu
sadalljumu pa nekustama TpaSuma veidiem, u.c., izvértgjot katra ST faktora riska pakapi.
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parvaldnieks stingri ievéro Sajos Darbibas noteikumos un LR tiesibu aktos noteiktas normas un
ierobezojumus.

Izmantojot sviras finanséjumu Parvaldnieks nem véra, ka sviras finanséjums palielina kapitala
pieauguma un ienakumu gdSanas potencialu, bet taja pasa laikd pieaug zaudéjumu raSanas
iespéjas. Parvaldnieks apzinas, ka sviras finanséjuma piesaiste nav piemérota periodos, kad
tirgh vérojamas augstas vai augoSas procentu likmes. Parvaldot riskus, kurus var radit sviras
finanséjums, Parvaldnieks Tpasu véribu velta hipotéku kreditu procentu likmju svarstibam, ka art
nem véra ieguldijumu nekustama 1pasuma relativi nelikvido raksturu un prasibas naudas
plidsmai, kura nepiecieSama nekustama TpaSuma uzturéSanai un efektivas funkcionéSanas
nodroSinasanai.

Parvaldnieks sistémiska riska mazinaSanai, veidojot darfjumu attiectbas ar citiem finanSu
pakalpojumu sniedz&jiem un darfjumu partneriem, izvérté faktorus, kuri ietekmé sviras
finanséjuma piesaistiSanas rezultatu Fonda darbiba, nosakot So faktoru kritiskas robezas.

Fonda ieguldijumu stratégija tiek veidota ta, lai, tik talu cik iespéjams, minimizétu 3.4.1. un
3.4.2.punktos minétos riskus, tacu Parvaldnieks negaranté to, ka nakotné bis iespéja pilntba
izvairtties no Siem riskiem.

3.4.4 Arieguld Tjumiem saist 1to ligumu juridisk as sekas

Ar ieguldijumiem saistitie tiesigi noslégtie ligumi uzliek juridisku pienakumu izpildit apsolito, un
ne dartjuma seviSkais smagums, ne art vélak radusas izpildiSanas gratibas nedod vienai pusei
tiesibas atkapties no Sada liguma, kaut arT ta atlidzinatu otrai pusei zaud&jumus. Slédzot ar
ieguldijumiem saistitos Iigumus Parvaldnieks péc iespéjas centisies tos paklaut Latvijas
Republikas normativo aktu prasibu pieméroSanai, ka art to sakara radusos stridu izskatiSanu
Latvijas Republikas visparéjas jurisdikcijas tiesds. Tomér Iigumiem par ieguldijumiem
nekustamaja TpaSuma parasti tiek piemérotas tas valsts normativie akti un izvéléta ta visparéjas
jurisdikcijas tiesas izskatiSanas vieta, kura attiecigais nekustamais TpaSums ir registréts.
Arvalstu tiesu nolémumu un izpildi Latvijas Republika reglamenté Latvijas Republikas
Civilprocesa likums, Eiropas kopienas normativie akti un attiecigas starpvalstu vienoSanas.

4  PARVALDNIEKA, TURETAJBANKAS UN ZV ERINATA REVIDENTA
IDENTITATE, TIESIBAS UN PIENAKUMI

4.1 Fonda p arvaldnieks

Parvaldnieka nosaukums: “CBL Asset Management” IPAS

Juridisk a adrese: Republikas laukums 2A, Riga, LV-1010, Latvija
Talr. (+371)67010810, fakss (+371)67778622

Parvaldnieka izpildinstiticijas atraSanas vieta sakrit ar juridisko adresi.

Parvaldnieka dibinaSanas datums: 2002.gada 11.janvaris

Vienotais registracijas numurs: 40003577500

Parvaldnieka registréta un apmaksata pamatkapitala apjoms: EUR 5'904'918
Parvaldnieka akcionaru saraksts: AS “Citadele banka”

Vienotais registracijas numurs: 40103303559

Akciju skaits: 5'904'918 ar balsstiestbam

Dala pamatkapitala: 100.00%

Licences un speci alas atlaujas:

Licence alternativo ieguldijumu fondu parvaldnieka darbibai registréta FinanSu un kapitala tirgus
komisijas licenéu registra 2014.gada 10.janvarT ar Nr. 06.13.08.098/354.

Licence ieguldijumu parvaldes pakalpojumu sniegSanai Nr.06.03.07.098/285.1 - izsnhiegta
2002.gadalb.februari, parregistréta 2004.gada 10.decembrt, 2005.gada 30.septembrd,
2005.gada 5.decembrT, 2010.gada 5.augusta un 2014,gada 19.februari.

Licence Valsts fondéto pensiju shémas lidzek|lu parvaldiSanai Nr.06.03.09.098/284 izsniegta -
2002.gada 20.septembr1, parregistréta 2004.gada 10.decembri, 2005.gada 7.decembri un
2010.gada 5.augusta.
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Parvaldnieka pamatdarbiba ir fonda parvalde, kas ietver Fonda ieguldijumu parvaldiSanu un
risku parvaldisanu.

Parvaldnieks sniedz ar1 S$adus papildpakalpojumus:

1) Fonda administrativa vadiba, kas ietver Sadas darbibas:
— fonda juridisko lietu un gramatvedibas kartoSana,
— informacijas sniegSana péc fonda iegulditaju pieprasijuma,
— fonda veértibas un ieguldijumu dalas cenas noteikSana,
— fonda darbibu regul&joSo prasibu ievéroSanas uzraudziba,
— fonda ienakumu sadale,
— ieguldijumu dalu emisija un atpakalpirkSana,
— Iigumsaistibu norékinu izpilde,
— ar fonda Iidzekliem saistito darjjumu uzskaites kartoSana,
— fonda ieguldijumu dalu turétaju registra kartoSana.

2) ieguldijumu apliecibu izplatiSana;

3) ar Fonda aktivu parvaldiSanu saistitas nepiecieSamas darbibas, kas ietver infrastruktdras
parvaldibu, nekustama TpaSuma parvaldibu, komercsabiedribu konsultéSanu par kapitala
struktdru, nozares stratégiju un Idzigiem jautdjumiem, konsultacijas un pakalpojumus
attiectba uz komercsabiedribu apvienoSanu un pirkSanu, ka art citas darbibas, kas

saistitas ar tadu fondu, sabiedribu un citu aktivu parvaldibu, kuros parvaldnieks ir veicis
ieguldijumus.

Parvaldnieks nedrikst sniegt tikai papildpakalpojumus, ja tas neveic parvaldnieka pamatdarbibu.
Fonda ieguldijumu parvaldiSanas pakalpojumu nedrikst sniegt, ja netiek sniegts riska
parvaldiSanas pakalpojums, bet riska parvaldiSsanas pakalpojumu nedrikst sniegt, ja netiek
sniegts fonda ieguldijumu parvaldiSanas pakalpojums.

4.1.1 Parvaldnieka pien akumi

Parvaldnieks nodroSina, lai tiktu ievérotas alternativo ieguldijumu fondu parvaldnieku darbibu un
Fonda darbibu regulgjosas prasibas atbilstoSi Likumam, tieSi piemé&rojamiem Eiropas
Savienibas tiestbu aktiem un Komisijas normativajiem noteikumiem.

Parvaldnieks, parvaldot Fondu, rikojas ka godigs, gadigs un ripigs saimnieks un nodroSina, lai
parvaldiSana tiktu veikta ar pienacigu profesionalitati un rdpitbu Fonda un ta legulditaju
interesés, neapdraudot finan3u tirgus stabilitati un integritati.

Parvaldnieks veic visus nepiecieSamos pasakumus, lai identificétu un novérstu intereSu
konfliktus, kas var rasties pakalpojumu sniegSanas laika, un, ja tos nav iespéjams novérst,
nodroSina to parvaldiSanu, ievérojot Fonda un ta legulditaju intereses, ka art vienlidzigu
attieksmi pret visiem Parvaldnieka parvalditajiem fondiem. Ar Parvaldnieka intereSu konfliktu
novérSanas politikas aprakstu var iepazities Parvaldnieka timek|a vietné www.cblam.lv sadalas
“leguldttaju intereSu aizsardziba”.

Parvaldniekam ir pienakums sava varda celt legulditaju prasibas pret Turétajbanku vai treSajam
personam, ja tas izriet no attiecigajiem apstakliem. Tomér tas neierobezo legulditaju tiesibas
celt Sadas prasibas sava varda. legulditajiem nekavéjoties rakstiski japazino par Sadu prasibu
celSanu Parvaldniekam.

Parvaldniekam ir pienakums nekavéjoties rakstveida informét Komisiju par jebkuriem
grozijumiem Parvaldnieka un Turétajbankas ieintereséto personu sarakstos, ka art par
jebkuriem grozijumiem un papildinajumiem Komisijai iesniegtajos dokumentos un informacija.

Parvaldniekam ir pienakums LR tiesibu aktos noteiktajos gadijumos péc savas iniciativas vai
péc legulditaju pieprasijuma sasaukt legulditaju pilnsapulci.

Parvaldniekam ir pienakums nodroSinat taisnigu un bezmaksas Fonda legulditaju iesniegumu
un sudzibu (stridu) izskatiSanas proceddras TstenoSanu.
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4.1.2 Parvaldnieka ties 1bas

Parvaldnieks sava varda uz legulditaju rékina rikojas ar Fonda mantu un no tas izrietoSajam
tiestham, ieguldot Fonda mantu Likuma un Sajos Darbibas noteikumos atlautajos ieguldijumu
objektos saskana ar riska samazinaSanas principu.

Parvaldniekam, veicot ar Fonda parvaldi saistitas darbibas, nav nepiecieSama legulditaju
piekriSana, iznemot Fonda Parvaldes nolikuma un Darbibas noteikumos noteiktajos gadijumos,
kad ieguldijumu [Emumus pienem leguldTtaju pilnsapulce.

Parvaldniekam ir tiesibas uz atlidzibu par Fonda parvaldiSanu, ieskaitot komisijas naudu un
kompensaciju par izdevumiem.

Parvaldniekam ir tiestbas dibinat un parvaldit vairakus fondus.

Parvaldniekam ir tiesibas veikt Fonda legulditaju - fizisko personu datu apstradi.

Parvaldniekam ir tiesibas neizpildit legulditaju pilnsapulces un/vai Investiciju komitejas pienemto
ieguldijumu lémumu, ja tas neatbilst Likumam, Darbibas noteikumiem un/vai Parvaldes
nolikumam, vai péc Parvaldnieka ieskata iespéjamie kreditoru prasijumi varétu bat neatbilstosi,
lai tos segtu no Fonda mantas. LEmumu par iepriekS minéto tiesibu izmantoSanu pienem
Parvaldnieka valde.

4.1.3 Parvaldnieka atbild 1ba

Parvaldnieks ir atbildigs par Fonda gramatvedibas uzskaites veikSanu un finanSu parskatu
sagatavoSanu. Parvaldnieks ir tiesigs delegét Fonda gramatvedibas uzskaites veikSanu
pilnvarotai personai, par kuras darbtbu Parvaldnieks ir atbildigs.

Parvaldnieks Fonda gramatvedibas uzskaiti veic atseviSki no Parvaldnieka un citu ta
parvaldamo fondu mantas.

Parvaldnieks athild par zaudéjumiem, ko legulditdjiem vai treSajam personam nodarijusas
Parvaldnieka amatpersonas vai pilnvarotas personas, parkapjot LR tiesibu aktus, Fonda
Parvaldes nolikumu vai Darbibas noteikumus, |aunpratigi izmantojot tam pieskirtas pilnvaras vai
nolaidigi veicot savus pienakumus.

4.1.4 Parvaldnieka valdes ar Fonda p arvaldi saist Ttas ties thas un pien akumi

Parvaldnieka valde parzina un vada visas Parvaldnieka lietas. Ta atbild par visu Parvaldnieka
saimniecisko darbibu, ka art par likumam atbilstoSu gramatvedibu. Valde parstav Parvaldnieku.

Parvaldnieka valde reizi ceturksnt sniedz zinojums par savu darbibu Parvaldnieka padomei, bet
gada beigas - akcionaru pilnsapulcei. Valdes priek$sédétajs (prezidents) informé padomi par
ikvienu nozimigu Parvaldnieka darbibas aspektu.

Parvaldnieka valde nodroSina visaptveroSu Parvaldnieka un katra parvaldama fonda ikdienas
iek$éjas kontroles sistemu.

Parvaldnieka valde patstavigi, vai pieaicinot kompetentas personas:

- veic fondu gramatvedibas uzskaiti, kartojot katra fonda gramatvedibas uzskaiti atseviski;
- veic fondu finan3u parskatu sagatavosanu;

- apstiprina fondu gada parskatus;

- iece| un apstiprina zvérinato revidentu, kas veic fondu gada parskatu reviziju;

- veic citas likumos un saistoSos Komisijas normativajos noteikumos un [émumos

paredzétas darbibas fonda aktivu uzskaité.
4.1.5 Parvaldnieka padomes unt as ar Fonda p arvaldi saist 1tas ties ibas un pien akumi
Parvaldnieka padome ir Parvaldnieka akcionaru ievéléta instittcija.

Parvaldnieka padomei ir tiesibas jebkura laika pieprasit no Parvaldnieka valdes parskatu par
Parvaldnieka vai Fonda stavokli.

Parvaldnieka padomei ir tiesibas parbaudit Parvaldnieka un Fonda registrus un dokumentus,
vértspapirus un citu mantu. Parvaldnieka padome var So parbaudi uzticét kddam no saviem
locekliem vai uzdot atseviSku jautdjumu noskaidroSanu pieaicinatam lietpratéjam.
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4.1.6 Investiciju komiteja

Dibinot Fondu, Parvaldnieka valde Fondam iece| Fonda Investiciju komiteju, kura tiek veidota no
vismaz 3 locekliem, kuri ir kopigi pilnvaroti parvaldit Fondu, dot rikojumus attiectba uz Fonda
mantu un rikoties ar to Parvaldnieka varda So Darbibas noteikumu noteiktaja karttba un apjoma.
Investiciju komiteja sava darbiba ievero arT Parvaldnieka valdes Iémumus, Fonda ieguldijumu
politiku un LR spéka esosos tiesibu aktus.

Parvaldnieks nodroSina, ka Investiciju komitejas locekli ir kompetenti Fonda ieguldijumu
stratégijas TstenoSana.

Péc Fonda darbibas uzsakSanas izmainas Fonda Investiciju komitejas sastava inicié
Parvaldnieka valde un apstiprina legulditaju pilnsapulce.

Péc jauna Investiciju komitejas locekla apstiprindSanas legulditaju pilnsapulcé attieciga
Parvaldnieka amatpersona aizpilda un sagatavo iesniegSanai Komisijai Likuma pieprasitos
dokumentus un informaciju. Parvaldnieka valdei ir piendkums paSai vai péc Komisijas
pieprasijuma nekavéjoties atsaukt no amata Investiciju komitejas locek|us, ja tie neatbilst
Likuma prasibam.

Gadijuma, ja Investiciju komiteja nav lemttiesiga, Investiciju komitejas funkcijas pilda
Parvaldnieka valde, ievérojot Darbtbas noteikumu un Likuma nosacijumus.

Investiciju komiteja un tas locekli ir pilnvaroti Parvaldnieka varda slégt darfjumus vai veikt
jebkadas citas darbibas ar Fonda mantu ar vai attieciba pret treSajam pusém tikai ar atsevisSku
Parvaldnieka valdes pilnvarojumu.

Investiciju komitejas sast ava ir ieceltas un apstiprinatas Sadas Parvaldnieka amatpersonas:
Parvaldnieka valdes priek§sédétajs Uldis Upenieks, Andris Rengttis un Kristine Volka.

4.2 Fonda tur étajbanka

Turétajbankas nosaukums: akciju sabiedriba “Citadele banka”

DibinaSanas datums: 2010.gada 30.junijs

Vienotais registracijas numurs: 40103303559

Licences: Licence Kredttiestades darbibai Nr.06.01.05.405/280
Turétajbankas juridiska adrese: Republikas laukums 2A, Riga LV-1010, Latvija

Turétajbankas izpildinstiticijas atraSanas vieta sakrit ar juridisko adresi.

4.2.1 Turétajbankas ties Thas
Turétajbankai ir tiestbas uz atlidzibu par Turétajbankas llguma noteikto pakalpojumu sniegSanu.
Turétajbanka nodroSina Fonda aktivu turéSanu Turétdjbankas Iiguma noteiktaja kartiba un
apjoma. Saskana ar Turétajbankas Iigumu Turétajpanka nenodroSina un neveic Finansu
instrumentu turéSanu un darbibas ar tiem.

Turétajbankai ir tiesibas ar lilgumu nodot Fonda aktivu turéSanu, Fonda kontu apkalpoSanu un
brokera pienakumu (ja tadi tiek sniegti) pildiSanu treSajam personam (Starpniekiem).

Veicot darfjumus ar Fonda manta ietilpsto50 nekustamo TpaSumu vai veicot komercsabiedribu
kapitala dalu atsavindSanu vai apgrdtinaSanu, Parvaldniekam pirms Sadu darfjumu izpildes ir
jasanem Turétajbankas piekriSana. Pirms sniegt piekriSanu $adam darfjumam, Turétajbanka ir
tiesiga pieprasit Parvaldniekam iesniegt papildus dokumentus, kas ir saistiti ar darjjuma
veikSanu. Turétajbanka ir tiesiga nesniegt savu piekriSanu darfjumam, ja tas ieskata Sads
darfjums neatbilst Darbibas noteikumiem, Parvaldes nolikumam un/vai Turétajbankas Iigumam
vai tas rictba trikst informacijas, lai izvértétu 33 darfjuma atbilstibu iepriekSminétajiem
dokumentiem.
4.2.2 Turetajbankas ties 1has, nodroSinot Fonda mantas tur éSanu

Turétajbanka drikst turét Fonda aktivus pie Starpnieka, ja tam ir pamatots iemesls. Turétajbanka
izvélas un piesaista Starpniekus Fonda mantas turéSanai, ievérojot Likuma noteiktas prasibas.

Turétajbanka ir tiesiga turét Fonda aktivus pie Starpnieka arvalstl, uz kuru neattiecas LR
noteiktajam uzraudzibas prasitbam Iidzvértigas darbibu reguléjoSas prasibas (tai skaitd minimala
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kapitala prasibas) un to uzraudziba, un kas nav paklauts ikgad€&jai zvérinata revidenta revizija, ja
tiek ievéroti Sadi nosacijumi:

— leguldttdji tiek informéti par Fonda aktivu turéSanu pie arvalsts Starpnieka un Sadas
turéSanas pamatojumu, izvietojot Sadu informaciju Parvaldnieka timekla vietné
http://www.cblam.lv/lv/sections/view/baltic-pearl-real-estate-fund-1,

- Turétajbanka ir sanémusi rakstveida piekriSanu no Fonda parvaldnieka, kas darbojas
Fonda varda, Fonda aktivu turéSanai pie Sada arvalsts Starpnieka.

4.2.3 Fonda Tur etajbankas pien akumi
Turétajbanka tur Fonda mantu saskana ar Likumu, Eiropas Komisijas Delegéto regulu (ES) Nr.
231/2013 (2012. gada 19. decembris) un Turétajbankas ligumu.

Turétajbanka nodroSina, lai Fonda dalu emisija, pardoSana un atpakalpienemSana notiktu
saskana ar Likumu, Eiropas Komisijas Delegéto regulu (ES) Nr. 231/2013 (2012. gada 19.
decembris) un Darbibas noteikumiem.

Turétajbanka nodroSina, lai Fonda dalu vértiba tiktu aprékinata saskana ar Likumu, Eiropas
Komisijas Delegéto regulu (ES) Nr. 231/2013 (2012. gada 19. decembris) un Darbibas
noteikumiem.

Turétajbanka izpilda Parvaldnieka vai Parvaldnieka pilnvaroto personu rikojumus, ja tie nav
pretruna ar Likumu, Eiropas Komisijas Delegéto regulu (ES) Nr. 231/2013 (2012. gada 19.
decembris), Komisijas noteikumiem, Darbibas noteikumiem un Turétajbankas ligumu.

Turétajbanka nodroSina, lai pienacigi tiktu veikti darfjumos ar Fonda aktiviem noteiktie
maksajumi.

Turétajbanka nodroSina, lai Fonda ienakumi tiktu izlietoti saskana ar Likumu, Eiropas Komisijas
Delegéto regulu (ES) Nr. 231/2013 (2012. gada 19. decembris) un Darbibas noteikumiem.

Turétajbanka sava varda ce| legulditaju prasibas pret Fonda parvaldnieku, ja attiecigie apstakli
to prasa. Tas neierobeZo legulditaju tiesibas celt Sadas prasibas sava varda.

Turétajbanka, veicot savus pienakumus, rikojas ka godigs, gadigs un rdpigs saimnieks
neatkarigi no Fonda parvaldnieka un nodroSina, lai tas pakalpojumi tiktu sniegti ar pienacigu
profesionalitati un rdpibu Fonda un ta legulditaju interesés.

4.2.4 Fonda Tur étajbankas atbild 1ha
Turétajbanka atbilstoSi LR tiestbu aktiem atbild legulditajiem un Parvaldniekam par
zaudé&jumiem, kas nodartti, ja Turétajbanka ar noloku vai aiz neuzmanibas parkapusi Likumu vai
Turétajbankas ligumu vai nolaidigi veikusi savus pienakumus. Fonda aktivu turéSana pie
Starpniekiem neatbrivo Turétajbanku no Likuma noteiktas atbildibas par tai uzticéto pienakumu
izpildi.

Parvaldnieks nodroSina, lai Fonda iegulditdji nekavéjoties tiek informéti par izmainam
Turétajbankas atbildibas apjoma, publicéjot attiecigo informaciju Parvaldnieka timek|a vietné
http://www.cblam.Iv/lv/sections/view/baltic-pearl-real-estate-fund-1.

4.2.5 Parvaldnieka un Tur étajbankas sadarb 1ba Fonda p arvald
Darfjumus ar Fonda mantu Parvaldnieks veic ar Turétajbankas starpniecibu. Fonda mantas
parvaldes nodroSinasanai, Parvaldnieks noslédz ligumu ar Turétajbanku, saskana ar kuru
Turétajbanka apnemas turét Fonda mantu, veikt darfjumus ar Fonda mantu un veikt Fonda
kontu apkalpoSanu, ka arT citas darbibas saskana ar Likumu, noslégto Turétajbankas ligumu un
Parvaldnieka rikojumiem.

Turétajbanka, veicot Likuma noteiktos pienakumus, darbojas neatkarigi no Parvaldnieka un tikai
Fonda leguldrtaju interesés, ja tas nav pretruna ar Likumu, atbilstoSajiem LR tiestbu aktiem, ES
tiestbu aktiem, Komisijas noteikumiem un Siem Darbibas noteikumiem.
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Turétajbanka drikst veikt maksajumus no Fonda konta tikai uz Parvaldnieka rikojuma pamata,
ka arT tai ir pienakums izpildit citus Parvaldnieka rikojumus, ja tie nav pretrund ar Likumu,
atbilstoSajiem LR un ES tiesibu aktiem, Darbibas noteikumiem un Turétajbankas ligumu.

4.3  Zverinats revidents

Zveérinata revidenta nosaukums: SIA "KPMG Baltics"
Registracijas numurs: 40003235171
Juridiska adrese: Vesetas iela 7, Riga, LV-1013, Latvija

SIA "KPMG Baltics" izpildinstitlcijas atrasanas vieta sakrit ar juridisko adresi.

Licences : Latvijas Zvérinatu revidentu asociacijas licence revizijas pakalpojumu sniegSanai
Nr.55.

SIA "KPMG Baltics" ir viena no lielakajam audita, vadibas un nodoklu konsultaciju kompanijam
Latvija.

Zveérin ata revidenta pien akumi. Zveérinats revidents veic Fonda gada parskata reviziju saskana
ar likumu "Par zvérinatiem revidentiem”.

4.4 Parvaldes pakalpojumu dele @gésana

Parvaldnieka parvaldes pakalpojumu (fondu ieguldijumu parvaldiSana, riska parvaldisana)
delegéSana ir pielaujama tikai ar legulditaju pilnsapulces akceptu, cita starpd Darbibas
noteikumos noradot LR tiesibu aktos pieprastto informaciju par delegéto pakalpojumu, delegéta
pakalpojuma sniedzéja identitati un iespéjamiem intereSu konfliktiem.

5 PROFESIONALAS ATBILDIBAS RISKA SEGSANA

Ar Fonda parvaldnieka darbibu saistito iespéjamo profesionalas atbildibas risku segSanai
Parvaldnieks nodroSina papildu paSu kapitalu, kura apmeérs ir pietiekams, lai segtu iespéjamos
profesionalas atbildibas riskus, kas rodas Parvaldnieka profesionalas darbibas nolaidibas dé|.

Parvaldnieks katra finanSu gada beigas parrékina papildus kapitalu, kas nepiecieSams
profesionalas nolaidibas raditas atbildibas risku seg$anai, un attiecigi korigé papildu pasu
kapitala apjomu. Ja ikgad&ja Parvaldnieka parvaldito alternativo ieguldijumu fondu portfeju
vértiba ieverojami palielinas, Parvaldnieks bez kavéSanas parrékina papildu pasSu kapitala
prasibas un attiecigi korigé papildu pasu kapitala apjomu.

6 |IEGULDIJUMU LEMUMU PIENEMSANAS K ARTIBA

Ar Fonda mantu rikojas, pienem Iémumus un izdod rikojumus Parvaldnieka valdes iecelta Fonda
Investiciju komiteja, kas veic Fonda parvaldnieka funkcijas, ievérojot Darbibas noteikumu
nosacijumus, Parvaldnieka valdes lIémumus, Fonda ieguldijumu politiku un kartiba, kada to
paredz LR spéka esosie tiesibu akti un Sie Darbibas noteikumi.

legulditaji, kam pieder Fonda leguldijumu apliecibas, ka kolektiva grupa nepiedalas ikdienas
[Emumu pienemsana vai kontrolé.

6.1 leguldijumu objektu izv éle

leguldijumu objektu izvéle notiek saskana ar Sajos Darbibas noteikumos noteiktajiem Fonda
ieguldijumu politikas un ieguldijumu ierobezojumu principiem, ievérojot diversifikacijas un risku
samazinasanas principus.

Veicot ieguldijumus uz Fonda rékina, Parvaldniekam ir pienakums ieguldrt tikai Sajos Darbibas
noteikumos paredzétajos ieguldijumu objektos, ieverot taja noteiktos ieguldijumu ierobezojumus,
iegut pietiekami plasu informaciju par potencialajiem vai iegatajiem ieguldijumu objektiem, ka art
pastavigi uzraudzit un analizét to personu finansialo un ekonomisko stavokli.
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6.2 Lémumu pie nems3anas k artiba

Investiciju komiteja ir atbildiga par Fonda ieguldijumu politikas ievéroSanu.

Jautajumus par Fonda ieguldijumu stratégiju un taktiku Investiciju komiteja izskata un Iemumus
pienem Investiciju komitejas sédés, kas tiek sasauktas péc nepiecieSamibas. Investiciju
komiteja ir lemttiesiga, ja tas sédé piedalas visi locekl|i. LEmums ir pienemts, ja visi Investiciju
komitejas locekli ir nobalsojusi ,PAR”. Lémumi tiek noforméti rakstveida un tos paraksta visi
Investiciju komitejas locekli.

Investiciju komitejas sédes var notikt, izmantojot attalinatos sazinas ldzeklus (konferences zvani
u.tml.).

Gadijuma, ja Investiciju komiteja nav lemttiesiga, Investiciju komitejas funkcijas pilda
Parvaldnieka valde. Fonda Darbibas noteikumos noteiktajos gadijumos ieguldijumu IEmumus
pienem Fonda iegulditaju pilnsapulce.

Parvaldnieks ir tiesigs veikt Fonda ieguldijumus nekustamaja 1paSuma un/vai nemt aizpémumus
un/vai izsniegt aizdevumus no Fonda lidzekliem, kuru apjoms parsniedz 400 000 EUR tikai
gadijuma, ja leguldttaju pilnsapulce nav iebildusi pret Sadu Iémumu.

Pamatojoties uz Investiciju komitejas pienemtajiem Iémumiem, rikojumus par darfjumiem ar
Fonda mantu ir tiesigs parakstit jebkurs Investiciju komitejas loceklis vienpersoniski. Gadijuma,
ja nav Sada Investiciju komitejas lemuma, rikojums par darfjumiem ar Fonda mantu ir japaraksta
visiem Investiciju komitejas locekliem.

Veicot jebkadus darfjumus ar Fonda mantu, jabat Investiciju komitejas locekla rikojumam un
Turétajbankas pilnvarotas personas akceptam. Ja rikojums ir pretruna ar Likumu, Komisijas
noteikumiem, Siem Darbibas noteikumiem vai Turétajbankas llgumu, Turétajbanka rikojumu
neizpilda.

6.3 Efektiva Fonda portfe la vadiba

Veicot Fonda parvaldiSanu un sanemot nodroSindjumu saskand ar noslégtajiem finanSu
nodroSindjuma Iigumiem, sanemot galvojumus, veicot aktivu pardoSanas darjjumus ar
atpirkSanu, ka arT aiznemoties vai aizdodot vai veicot citus ar Fonda mantu saistitus darfjumus,
Parvaldnieks parliecinas, ka minétie darjjumi nodroSina efektivu Fonda ieguldijumu portfela
vadibu.

Parvaldnieks nodrosina efektivu Fonda portfela vadibu, ievérojot Sadus darjjumu veikSanas

kritérijus:

- to izmantoSana ir pamatota un ekonomiski izdeviga;

- to izmantoSana paredzéta vismaz vienam no Sadiem mérkiem:

- riska samazinasanai;

- izmaksu samazinasanai;

- Fonda neto vértibas vai iendkumu palielinaSanai atbilstoSi Fonda ieguldijumu riska
profilam un noteiktajiem ieguldijumu ierobezojumiem;

- ar tiem saistitie riski tiek atbilstoSi Fonda riska vadibas procesa.

6.4 leguldTjumu veikSana nekustamaj aipaSum a

Darfjumus ar nekustamo TpaSumu uz Fonda rékina var veikt tikai tad, ja neatkarigs, sertificéts
nekustama TpaSuma vertétajs ir veicis nekustama 1pasuma tirgus vértibas noteikSanu un Fonda
pérkamas, atsavinamas vai ieklldjamas mantas vértitba nav zemaka par nekustama TpaSuma
tirgus vértibu.

Veicot darfjumus ar nekustamo TpaSumu uz Fonda rékina, tiek nemti véra Darbibas noteikumos
neatrunatie Likuma noteiktie ierobezojumi.

Par Fonda [dzekliem iegudtais nekustamais TpasSums ir ierakstams zemesgramata uz
Parvaldnieka varda ar atzimi, ka nekustamais 1pasums iegadats par konkréta Fonda lidzekliem.

SLEGTA ALTERNAT VO IEGULDIJUMU FONDA DARB IBAS NOTEIKUMI 22/38



CBL Asset Management IPAS Baltic Pearl Real Estate Fund

So nekustamo Tpasumu Parvaldnieks nedrikst atsavinat, iekTlat vai apgritinat ar citam lietu
tiestbam bez Turétajbankas piekriSanas. Parvaldnieks, rikojoties ar So nekustamo TpasSumu,
ievéro Likuma un Sajos Darbibas noteikumos noteiktos ierobezojumus.

No Fonda Iidzekliem pieSkirtie aizdevumi, kas paredzéti ieguldijumiem nekustamaja Tpasuma,
t.sk. piedaloties nekustamo TpaSumu investiciju projektu finanséSana, tiek nodrosSinati ar
nostiprinatam hipotékam par labu Parvaldniekam, izdarot atzimi, ka attiecigais nekustamais
TpasSums ir no Fonda Itdzekliem pieskirta aizdevuma nodroSinajums un ka to nedrikst apgratinat
un atsavinat bez Parvaldnieka piekriSanas.

6.5 leguldTjumu veikSana komercsabiedr 1bu kapit ala dalas

Darfjumus ar komercsabiedribu kapitala dajJam uz Fonda rékina var veikt tikai tad, ja neatkarigs,
sertificéts uznéméjdarbibas (biznesa) vértétajs vai Latvijas Republikas Uznémumu registra
mantiska ieguldijuma novértéSanas ekspertu saraksta ieklautais eksperts ir veicis attiecigas
komercsabiedribas tirgus vértibas noteikSanu un Fonda pérkamas, atsavinamas vai iekilajamas
komercsabiedribas kapitala dalu vértiba nav zemaka par Sadu komercsabiedribas kapitala daju
tirgus vertibu.

Par Fonda Idzekliem iegitas komercsabiedribas kapitala dalas tiek redistrétas komercregistra.
AttiecTbas komercsabiedribas kapitdla dalu registracija komercregistrd veicama uz Fonda
parvaldnieka varda ar atzimi, ka kapitdla dalas iegadatas par Fonda lidzekliem, tas nedrikst
atsavinat vai apgrdtinat bez Fonda turétdjbankas piekriSanas un kapitdla dalas neieklauj
parvaldnieka manta Fonda parvaldnieka maksatnespéjas procesa ietvaros.

6.6 leguldTjumu veikSana Finan3u instrumentos

Veicot ieguldijumus uz Fonda rékina, Fonda parvaldniekam ir pienakums ieguldtt tikai Sajos
Darfjuma noteikumos paredzétajos FinanSu instrumentos, ievérot taja noteiktos ieguldijumu
ierobezojumus, iegat pietiekami plasSu informaciju par potencialajiem vai iegatajiem ieguldijumu
objektiem, ka arT pastavigi uzraudzit un analizét to personu finansidlo un ekonomisko stavokli,
kuru emitétajos Finansu instrumentos ir vai tiks ieguldrti Fonda ldzek|i.

7 FONDA IEGULDITAJI
7.1 Tipisk a leguld 1taja raksturojums

Fonds veidots profesionaliem iegulditajiem, kuri grib piedalities Baltijas valstu nekustama
TpaSuma tirgus attistiba un kuriem ir attieciga pieredze, zinaSanas un kompetence, lai patstavigi
pienemtu ieguldijumu IEmumu un pienacigi novertétu riskus, ko tie uznemas.

Par Fonda leguldttaju var bt jebkura fiziska vai juridiska persona:

- kura noteiktaja kartiba ir apliecinajusi vélmi iegdt sava TpasSuma leguldijumu apliecibas;

- kura noteiktaja kartiba ir apliecinajusi savu gatavibu pilnigi uznemties visus riskus, kas
izriet no ieguldiSanas leguldijumu apliecibas;

- kura ir apliecinadjusi savu pieredzi veicot ieguldijumus nekustamaja TpaSuma un
nekustama 1paSuma attistibas projektos;

- kurai ir atvérts finan3u instrumentu konts;

- kurai ar likumu vai citadi nav aizliegts veikt darfjumus ar Fonda leguldijumu apliecitbam.

7.2 legulditaja ties tbas

Fonda legulditajam ir Sadas tiesibas:

1) piedaltties legulditaju pilnsapulcés un balsot (lemt);

2) bez ierobeZojumiem atsavinat savas Fonda ieguldijumu apliecibas;.

3) proporcionali legulditajam piederoSo Fonda ieguldijumu apliectbu skaitam piedalities ar
Fonda mantu gdto ienakumu sadalé.

4) proporcionali legulditdjam piederoSo Fonda ieguldijumu apliectbu skaitam piedalities
Fonda likvidacijas ienémumu sadalé.

5) pieprasit Fonda legulditaju pilnsapulces sasaukSanu Likuma un Darbibas noteikumos
paredzétajos gadijumos;
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6) pieprasit, lai Parvaldnieks pienem atpaka] legulditdja leguldijumu apliecibas, ja Fonda
parvaldnieka vainas dé| Darbibas noteikumos un tiem pievienotajos dokumentos zinas,
kuram ir batiska nozime leguldijumu apliecibu novértésana, ir nepareizas vai nepilnigas;

7 pieprasit un bez maksas sanemt Fonda finanSu parskatus, iepazities ar visu pieejamo
informaciju par Parvaldnieku un ar Fonda darbibu saistitajam personam. Sis informacijas
apjoms un iegdSanas kartiba ir noteikta 5o Darbibas noteikumu 14.sadala;

8) iesniegt Parvaldniekam pretenzijas, zinojumus, iesniegumus un sudzibas.

Fonda legulditajam nav tiestbu prasit Fonda mantas dalianu. Sadu tiestbu nav arT legulditaja
iekTlatas mantas kilas némé&jam, kreditoram vai administratoram legulditaja — juridiskas vai
fiziskas personas — maksatnespéjas procesa ietvaros

7.3 legulditaja atbild Tba

legulditajs neatbild par Parvaldnieka saistibam. legulditajs atbild par prasijumiem, kuri var tikt
Versti pret Fonda mantu, tikai ar tam piederoSajam leguldijumu apliecibam.

Prasijumus pret legulditaju par ta saistibam var vérst uz vina leguldijumu apliecibam, bet ne uz
Fonda mantu. VienoSanas, kas ir pretruna ar iepriekS minéto, nav spéka ar noslégsanas bridi.

Fonda Parvaldes nolikums un Darbibas noteikumi klist saistoSi Parvaldnieka un legulditaja
savstarpéjas attiecibas, tiklidz legulditajs Parvaldes nolikuma un Darbibas noteikumos
noteiktaja kartiba ir ieguvis 1pasuma leguldijumu apliecibas.

7.4 leguld1taju pilnsapulce

Parvaldniekam ir tiesibas sasaukt legulditaju pilnsapulci péc savas iniciativas, ka art
Parvaldniekam ir pienakums sasaukt legulditaju pilnsapulci péc legulditaju pieprasijuma Likuma
noteiktaja kartiba.

Parvaldnieks sasauc legulditaju pilnsapulci péc savas iniciativas, ja pilnsapulces sasaukSanu
pieprasa legulditaji, kuri parstav vismaz 10% no Fonda vértibas.

legulditaju pilnsapulcei ir tiesibas pienemt Parvaldniekam saistoSus Iemumus par, bet ne tikai:

1) Darbibas noteikumu apstiprinaSanu un grozijumu izdariSanu tajos;

2) Parvaldnieka vai Turétajbankas mainu;

3) Fonda emisijas apjoma palielinaSanu, samazinaSanu un ieguldijumu apliecibu daléju
dzésanu,

4) Fonda likvidaciju;

5) Fonda darbibas laika pagarinasanu;

6) DividenZu izmaksu;

7) Nekustama TpaSuma un komercsabiedribu kapitala dalu atsavinaSanu / pardosanu;

8) Fonda ieguldijumu veikSanu, kuru apjoms parsniedz 400 000 EUR;

9) Fonda Investiciju komitejas locek|u sastava apstiprinasana;

10) citiem jautajumiem, kurus noteikusi Komisija vai kuri ir paredzéti Sajos Darbibas
noteikumos.

Bez legulditaju pilnsapulces akcepta Parvaldniekam nav tiesibu izsniegt aizdevumus no Fonda
[Tdzekliem t.sk. piedaloties nekustamo TpaSumu investiciju projektu finansésana.

legulditaju pilnsapulce, pienemot ieguldijumu [Emumu, apliecina, ka iegulditaji uznemas ar
konkréto ieguldijumu saistitos riskus un akcepté tos. Parvaldniekam ir pienakums neizpildit
legulditaju pilnsapulces pienemto lémumu, ja tas neatbilst Likumam, Darbibas noteikumiem
un/vai Parvaldes nolikumam. Parvaldniekam ir tiesibas neizpildit legulditaju pilnsapulces
pienemto vai ieguldijumu Iémumu, ja péc Parvaldnieka vienpuséja ieskata iesp&jamie kreditoru
prasTjumi varétu bit neatbilstosi, lai tos segtu no Fonda mantas.

Pazinojumu par pilnsapulces sasaukSanu Parvaldnieks publicé oficialaja izdevuma "Latvijas
Véstnesis" un Parvaldnieka timekla vietné: www.cblam.lv, ka ar1 informé par to Komisiju.

legulditaju pilnsapulces sasaukSanas izdevumi tiek segti no Fonda mantas.

legulditaju pilnsapulces [Emumu pienemsSanas kartiba tiek noteikta saskana ar Likumu.
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7.4.1 DividenZu izmaksas k artiba

Lémumu par dividenZu izmaksu pienem Fonda legulditaju pilnsapulce, ievérojot Sadus

nosacijumus:

— lemumu par dividenzu izmaksu legulditaju pilnsapulce var pienemt péc Fonda gada
parskata apstiprinasanas. Saja gadijuma legulditaju pilnsapulci sasauc Parvaldnieka valde
meéneSa laika péc Fonda gada parskata apstiprinasSanas;

— Fonda legulditajiem dividendés izmaksajama naudas summa nedrikst parsniegt Fonda
realizétas ieguldijumu vértibas pieaugumu;

— lemuma par dividenzu izmaksu legulditdjiem nepiecieSams noteikt dividenzu aprékina
datumu un dividenZu izmaksas datumu;

— dividenzu izmaksas legulditaji sanem proporcionali tiem piederoSajam leguldijumu
apliecibu skaitam.

Dividenzu izmaksa legulditajiem tiek veikta ar Latvijas Centrala depozitarija starpniecibu kartiba
ka to nosaka LCD noteikumi “Par finanSu instrumentu iegramatoSanu un finanSu instrumentu
notikumu izpildi” un LCD noteikumi ,Par dividenzu, procentu, pamatsummas un citu ienakumu
izmaksu”.

Dividenzu izmaksa legulditajiem tiek veikti Fonda pamatvalata.

Izdevumi, kas saistiti ar dividenzu izmaksu legulditajiem tiek segti no Fonda mantas.
Parvaldnieks par legulditaju pilnsapulces pienemto lIémumu par dividenZzu izmaksu Fonda
legulditajiem pazino legulditajiem, publicéjot informaciju par to Parvaldnieka timekla vietné:

http://www.cblam.Iv/lv/sections/view/baltic-pearl-real-estate-fund-1, k& arT Parvaldnieks informé
par to Komisiju un Turétajbanku.

7.4.2 Emisijas apjoma samazin aSanas un da ]éjas dz eSanas k artiba
Lémumu par leguldijumu apliectbu emisijas apjoma samazinaSanu un/vai leguldijumu apliecibas
vértibas daléju dzéSanu pienem Fonda legulditaju pilnsapulce kartiba ka to nosaka 5o Darbibas
noteikumu 7.4.punkits.

leguldijumu apliecibu emisijas daléja dzéSana un emisijas apjoma samazinasana tiek veikta ar
Latvijas Centrala depozitarija starpniecibu kartiba ka to nosaka LCD noteikumi “Par finanSu
instrumentu iegramatoSanu un finanSu instrumentu notikumu izpildi” un LCD noteikumi ,Par
dividenZu, procentu, pamatsummas un citu ienakumu izmaksu”.

leguldijumu apliecibas tiek dzéstas proporcionali legulditajam piederoSo leguldijumu apliecibu
skaitam.

Veicot dzéSamo leguldijumu apliecibu sadali starp legulditajiem dzéSamo leguldijumu apliecibu
skaits tiek noapalots ar precizitati I1[dz 4 zimém aiz komata ievérojot visparpienemtas
matematiskas noapaloSanas metodes.

Norékini par leguldijumu apliecibam tiek veikti Fonda pamatvalata.

Izdevumi, kas saistiti ar Fonda leguldijjumu apliectbu daléju dzéSanu tiek segti no Fonda
mantas.

Parvaldnieks par legulditaju pilnsapulces pienemto lémumu par Fonda emisijas apjoma
samazinasanu vai leguldijumu apliecibu vértibas daléju dzéSanu pazino legulditajiem, publicéjot
informaciju par to Parvaldnieka timekla vietné: http://www.cblam.Iv/lv/sections/view/baltic-pearl-
real-estate-fund-1, ka art Parvaldnieks informé par to Komisiju un Turétajbanku.

7.5 Taisnigas attieksmes nodroSin a%ana

Fondam nav dazadu klaSu leguldijumu apliecibu ar atSkirigu sakotnéjo vértibu, piekritigajiem
maksajumiem vai atSkirigam tiesibam uz Fonda ienakumu sadali. Visas Fonda leguldijumu
apliecibas ir nostiprinatas vienadas tiesibas.
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Fonda Parvaldnieks nodroSina vienotas attieksmes pieméroSanu attieciba pret visiem Fonda
legulditajiem. Nevienai iegulditaju kategorijai netiek piemeérota atSkiriga attieksme

Ar leguldijumu apliecibas atsavindSanu ieguvéjam pariet arm attiecigad atsavinatidja mantas
domajama dala Fonda.

8 FONDA VERTIBAS NOTEIKSANAS METODES UN K ARTIBA
8.1 Fonda akt Tvu nov eértéSanas principi

Fonda gramatvedibas uzskaite tiek veikta saskana ar Likumu, likumu “Par gramatvedibu”, FKTK
izdotiem “leguldijumu fondu parskatu sagatavoSanas normativiem noteikumiem”, “Alternativo
ieguldijumu fondu parvaldnieku parskatu sagatavoSanas normativiem noteikumiem”, Regulu Nr.
231/2013, ka art citiem LR tiesibu aktiem. FinanSu parskatu postenu novértéSanai pielieto
Starptautiskds gramatvedibas standartu padomes izdotos Starptautiskos gramatvedibas
standartus.

Fonda aktivu novértéSana tiek veikta atbilstosi Sadiem gramatvedibas principiem:
1) pienemts, ka Fonds tiks parvaldits arT turpmak;
2) izmantotas tas paSas novértéSanas metodes, kas izmantotas iepriek3éja parskata gada;
3) noveértéSana tiek veikta ar pienacigu piesardzibu:
— fonda finanSu parskata tiek iek|auti tikai ITdz finanSu parskata sastadiSanas dienai
iegdtie iep€mumi,
— tiek nemtas véera visas iesp&jamas izmaksas neatkarigi no to raSanas laika (t.i. tas, kas
attiecas uz parskata gadu un iepriekSéjiem darbibas periodiem);
4) tiek nemti véra ar parskata gadu periodu saistitie ienémumi un izmaksas, neatkarigi no
maksajuma datuma un rékina sanemsanas vai izrakstiSanas datuma;
5) tiek noradtti visi posteni, kas btiski ietekmé fonda finanSu parskata lietotaju novértéjumu vai
[Emumu pienemsanu;
6) aktivu un saisttbu posteni un to sastavdalas tiek novertétas atseviski;
7) visi darfjumi tiek iegramatoti un atspoguloti finanSu parskata, nemot véra to ekonomisko
saturu un batibu, nevis juridisko formu.

Iznémuma gadijumos var atkapties no minétajiem gramatvedibas principiem. Jebkurs 3ads
gadijums japaskaidro finanSu parskata pielikuma, noradot, ka tas ietekmés fonda aktivus un
saistibas, finansialo stavokli un finanSu rezultatus.

Parvaldnieks nodroSina Fonda gramatvedibas uzskaiti fonda pamatvaldta (euro).

Veicot Fonda gramatvedibu, dartjumi arvalstu valdta tiek parvértéti LR naudas vienibas (euro)
atbilstoSi Eiropas Centralas bankas publicétajam arvalstu valitas EUR atsauces kursam (euro
foreign exchange reference rate). Tam arvalstu valGtam, kuram Eiropas Centralas banka
nepublicé EUR atsauces kursu, valltas kurss nosakams saskana ar citu normativajos aktos
noteikto avotu (piem., Financial Times publicétie arvalstu valGtu kursi attieciba pret euro)
dartjuma diena. Nosakot fonda un fonda dalas véertibu, aktivi un saistibas valta, kura ir atSkiriga
no Fonda pamatvalGtas, tiek parvértéti Fonda pamatvalita saskana ar Darbibas noteikumu
8.1.3. punkta noteikumiem. Pelpa vai zaudéjumi no valGtu kursu svarstibam, palielinot vai
samazinot Fonda aktivu un saistibu vértibu, attiecigi palielina vai samazina Fonda vértibu.

Fonda v értiba ir ieguldijumu Fonda aktivu vertibas un saistibu vértibas starpiba.

Fonda da Jas vértiba ir fonda vértibas dalijjums ar apgroziba esoso ieguldijumu apliecibu skaitu.
Fonda un fonda dalas vértiba, t.sk. aktivu un saistibu vértiba, tiek noteikti regulari par stavokli
katra méneSa pédéja darba diena.

leguldto Fonda |1dzek]u vértiba tiek noteikta summéjot visus ieguldijumus nekustamaja
TpaSuma vai ta lietoSanas tiesibas, komercsabiedribu kapitala dalas un finanSu instrumentos
Fonda veértiba noteikSanas bridi. leguldito Fonda ITdzek|u vértiba neieklauj Fonda lidzek]|us, kas
izvietoti kredttiestazu terminnoguldijumos un naudas atlikumus norékinu kontos.
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8.1.1 Nekustam a ipaSuma v értéSana
Nekustamais TpaSums sakotnéji tiek novértéts atbilstoSi iegades veértibai, kas ir par to sniegtas
atlidzibas patiesa vértiba. legades veértiba tiek ieklautas darfjumu izmaksas, kuras tieSi attiecas
uz iegadato nekustamo TpaSumu (notara izmaksas, valsts un pasvaldibu nodok|i un nodevas
u.tml.). Nekustama TpaSuma rekonstrukcijas, uzlaboSanas un atjaunoSanas izmaksas pieskaita
nekustama TpaSuma sakotné&jai vertibai, ja paredzéts, ka Sis izmaksas palielinas no nekustama
TpaSuma sagaidamos nakotnes ekonomiskos labumus.

Ne retak ka reizi gada nekustama TpaSuma novértéjumu veic neatkarigs, licencéts nekustama
TpaSuma vertétajs. Ja parskata perioda laikd nekustama TpaSuma tirgus vértiba k|dst ievérojami
atSkiriga no ta vértibas parskata perioda sakuma, un vértibas izmainas ir ilgstoSas, nekustama
TpaSuma Vértétajs Fonda nekustama Tpasuma parvértéSanu var veikt art biezak. Saja gadijuma
[émumu par nekustama TpaSuma parvertésanu pienem Parvaldnieka valde.

Vértibas izmainas tiek atspogulotas ka nerealizétais ieguldijumu vértibas pieaugums vai
samazinajums.

Nekustama T1paSuma tirgus veértiba tiek noteikta atbilstoSi “Starptautiskajiem vértéSanas
standartiem” péc vienas no sekojosam metodém:

1) salidzinamo darfjumu metode;

2) ienémumu kapitalizacijas metode;

3) izmaksu metode.

Nosakot tirgus vértibu katram konkrétam objektam, piemérotakds metodes izvéle notiek,
vadoties no pieejamas informacijas rakstura, tirgus 1patnibdm un paSa novértéjama objekta
specifikas.

Salidzinamo darfjumu metodes pamata ir piepémums, ka sapratigs pircéjs par nekustamo
TpaSumu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas zina analogu TpaSumu. Lietojot
salidzinamo darjjumu metodi, nekustama TpaSuma veértiba tiek noteikta ar standartizétiem
raditajiem (cena par kvadratmetru, bruto gada ienakumi) un vértéjamam TpaSumam I[1dzigu
nekustamo TpaSumu cenam aktiva tirgd. Ja nepiecieSams, vértétaji nem véra jebkadas
atSkirtbas TpaSumu rakstura, izvietojuma, stavokll un Iligumu nosacijumos. Ja vértgjamam
nekustamajam TpaSumam nav aktivs tirgus, vértétajs pamatojas uz pédéjo 12 méneSu laika
veiktajiem dartfjumiem ar Ilidzigiem nekustamajiem TpaSumiem, veicot korekciju par izmainam
ekonomiskajos nosacijumos kop$ $o darfjumu veikSanas.

Lietojot ienémumu kapitalizacijas metodi, nekustama TpaSuma vértiba tiek noteikta, prognozéjot
konkréta nekustama TpaSuma nakotnes naudas plismu (gan ienako3o, gan izejoSo) un
diskontéjot So naudas plismu uz vértéSanas datumu.

Lietojot izmaksu metodi, nekustama TpaSuma veértiba tiek noteikta, atsevisSki nosakot zemes
vértibu un apbdves veértibu péc apblves atjaunosSanas vai aizvietoSanas izmaksam. Nekustama
TpaSuma vértiba ir zemes vértibas un apbives vértibas kopsumma.

Nosakot Fonda un Fonda dalas veértibu, tiek pielietots pédgéjais Investiciju komitejas
apstiprinatais Fonda nekustama pasSuma vértéjums.

8.1.2 Terminnoguld Tjumu nov értéSana
Visi terminnoguldijumi tiek klasificéti ka Iidz termina beigam turétie finanSu aktivi un tos novérte
pie terminnoguldijuma pamatsummas pieskaitot uzkrato procentu dalu, kas tiek aprékinata laika
perioda no pédéja procentu izmaksas datuma ltdz Fonda vértibas aprékinaSanas datumam.

8.1.3 Aktivu val utas, kuras ir atS kirtigas no Fonda pamatval utas, p arvértéSana
Saskana ar Starptautiskajiem Gramatvedibas Standartiem un Starptautiskajiem Finansu
Parskatu SagatavoSanas Standartiem aktivi valGta, kura ir atSkiriga no Fonda pamatvalitas,
Fonda veértibas aprékinaSanas diena tiek parvértéti Fonda pamatvaldta péc zinu un informacijas
agentdru “Bloomberg”, “Reuters” attiecigas valltas mainas kursa tirdzniecibas dienas slégSanas
bridr.
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8.1.1 Komercsabiedr Thu kapit ala daju nov értéSana

Komercsabiedribu kapitala dalas sakotnéji tiek novértétas un atspogulotas to iegades veértiba,
kas ir kapitala dalu patiesa vértiba. Kapitdla daJu iegades vértiba tiek ieklautas arT darfjjumu
izmaksas, kuras tieSi attiecas uz iegadatajam kapitala dalam (notara izmaksas, valsts un
pasvaldibu nodevas Komercregistram u.tml.). Fonda manta ieklauto komercsabiedribu kapitala
dalu tirgus vertibu nosaka ne retak ka reizi gada. Kapitala daJu novértejumu veic neatkarigs,
sertificets uznéméjdarbibas (biznesa) vértétajs vai Latvijas Republikas Uznémumu registra
mantiska ieguldijuma novértéSanas ekspertu saraksta ieklautais eksperts. Ja parskata perioda
laika kapitala dalu vértiba k|ust ievérojami atSkiriga no to vértibas parskata perioda sakuma, un
vértibas izmainas ir ilgstoSas, kapitdla dalu parvértéSanu var veikt ari biezak. Lémumu par
kapitala daju parvértéSanas biezumu pienem Fonda parvaldnieka valde.

Kapitala dalu tirgus vértiba tiek noteikta atbilstoSi Starptautiskajiem finanSu parskatu standartiem
un, nemot véra starptautiskas vadlinijas privata kapitdla un riska kapitdla vértéSanai
(International Private Equity and Venture Capital Valuation Guidelines). Novértéjumu var veikt
péc vienas no sekojosam metodém:

1) salidzinamo darfjumu metode;
2) ienémumu kapitalizacijas metode;
3) izmaksu metode.

Salidzinamo dartfjumu metodes pamata ir tirgus dati par vésturiskiem darjjumiem ar [lidzigiem
aktiviem vai kapitalsabiedribas dalam un izmantojot industrijas salidzinoSos raditajus.
lenémumu kapitalizacijas metode ir aktiva vai kapitalsabiedribas naudas plismas diskontéSana,
pielietojot noteikta nozaré piemérotas diskonta likmes. Izmaksu metode ir kapitalsabiedribas
aktivu novértéSana péc to aizvietoSanas izmaksu metodes.

8.1.2 FinanSu instrumentu nov ertéSana

Birzas vai citos regulétos tirgos kotéto tirdzniecibas noldka turéto Parada vértspapiru patiesa
vértiba tiek noteikta, pamatojoties uz Turétdjbankas riciba esoSam pédéjam publicétam vai
zinamam tirgus cenam. Gadijuma ja, Parada vértspapiriem, kuru iendakums tiek izmaksats
kupona veida, un birzas cena neieklauj uzkratos procentus jeb kupona dalu, ta tiek pieskaitita
tada apméra, kas atbilst laika periodam no kupona aprékina sakuma datuma lldz Fonda vértibas
aprékinasanas dienai.

Lidz termina beigdm turétie Parada vértspapiri un Parada vértspapiri, kas netiek publiski tirgoti
birzas vai citos regulétos tirgos, tiek novértéti péc amortizétas iegades veértibas, kas tiek
aprékinata, pielietojot faktiskas procentu likmes metodi, saskana ar kuru vértspapiri tiek
uzskaittti to iegades un amortizéta diskonta vai uzcenojuma (Agio, Disagio) vértitbu kopsumma,
ienakumu atziSanai un uzskaites vértibas samazinaSanai pielietojot likmi, kas precizi diskonté
lldz finanSu aktiva termina beigam vai nakamajam procentu likmes mainas datumam paredzamo
nakotnes naudas maksajumu plismu I1dz finanSu aktiva paSreizéjai uzskaites vértibai. Gadijuma
ja, vértspapira ienakums tiek izmaksats kupona veida, uzkratie procenti jeb kupona dala tiek
pieskaitita tada apméra, kas athilst laika periodam no kupona aprékina sakuma datuma Iidz
Fonda vértibas aprékinaSanas dienai.

leguldijumu fondu ieguldijumu apliectbu vai tiem pielildzinamu kopégjo ieguldijumu uznémumu
ieguldijumu apliecibu (dalu) vértiba tiek noteikta, balstoties uz Fonda vértibas aprékina diena
pédéjo pieejamo ieguldijumu fonda ieguldijumu apliecibas atpirkSanas cenu.

8.2 Fonda saist 1bu v értibas apr eékinasana

Saistibu vértiba tiek aprékinata summéjot visus uz Fonda rékina piekritigos maksajumus, t.sk.
Parvaldniekam, Turétajbankai, Zvérinatam revidentam un treSajam personam no Fonda mantas
izmaksajamas atlidzibas, no Fonda aiznémumiem izrietoSas saistibas un paréjas saistibas.

Saskana ar Starptautiskajiem Gramatvedibas Standartiem un Starptautiskajiem FinanSu
Parskatu SagatavoSanas Standartiem saistibas valdtas, kuras ir atSkirigas no Fonda
pamatvaldtas, Fonda vértibas aprékinaSanas diena tiek parvértétas Fonda pamatvalata péc zinu
un informacijas agenttru “Bloomberg”, “Reuters” attiecigas valltas mainas kursa tirdzniecibas
dienas slégSanas bridr.
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8.3 lenakumu un izdevumu uzskaite

lenakumi un izdevumi, kas attiecas uz parskata periodu, tiek atspoguloti Fonda ieguldijumu
ienakumu parskata neatkarigi no to sanems3anas vai maksajuma datuma. Uzkratie ienémumi
tiek ieklauti Fonda ieguldTjumu ienakumu parskata tikai tad, ja nepastav nekadas Saubas par to
sanemsSanu.

Gadijuma, ja ienakumu samaksas termins ir kavéts vairak par 90 dienam vai tika konstatéta
debitora maksatspéjas pasliktinaSanas, kuras rezultata Parvaldnieks nespés sanemt parada
pamatsummu un procentus, Parvaldniekss valde izskata jautdqjumu un pienem |[émumu par
uzkrato ienakumu izslégSanu no ienakumu un izdevumu parskata un par specialo uzkrajumu
izveidoSanu uzkratiem ienakumiem.

8.4 Atbild Tba

Parvaldnieks pilnTba atbild par Fonda vértibas un Fonda dalas vértibas aprékinaSanas atbilstibu
Likuma un Fonda Darbibas noteikumu noteikumiem.

Turétajbanka seko Fonda vértibas un Fonda dalas vértibas noteikSanas atbilstibai Likuma,
Komisijas noteikumiem un Fonda Darbibas noteikumiem. Aktivu novértéSana tiek veikta
pamatojoties uz Turétdjbankas sniegto informaciju par Fonda mantas (naudas kontu,
vértspapiru portfela, un citas mantas) stavokli, un kartiba, kada to paredz So Darbibas
noteikumu 8. nodala.

8.5 Fonda veértibas noteikS8anas periodiskums un inform  acijas par Fonda
vertibu nodoSana atkl atibai

Fonda vértiba tiek noteikta katru kalendaro ménesi, 5 darba dienu laika péc katra kalendara
ménesa beigam.

Parvaldnieks sniedz atklatibai informaciju par Fonda vértibu, kas noteikta katra méneSa pédéjai
darba dienai, piecu darba dienu laika no tas noteikSanas briza. Vértibu var uzzinat vérsoties pie
Parvaldnieka, ka art ta tiek publicéta Parvaldnieka majas lapa:
http://www.cblam.Iv/lv/sections/view/baltic-pearl-real-estate-fund-1.

9 FONDAM PIEKRITIGIE MAKS AJUMI
9.1 Komisijas apjoms par dar Tumiem ar ieguld Tjumu apliec Tham

Slégtajam alternativo ieguldijumu fondam “Baltic Pearl Real Estate Fund” komisijas maksa par
ieguldijumu apliectbu pardoSanu ir noteikta 100 EUR apméra par vienu Pieteikumu Fonda
ieguldijumu apliectbu iegadei.

9.2 Maksajumi P arvaldniekam, Tur etajbankai, treSaj am person am un
Zveérin atam revidentam

Personas nosaukums Atl Tdzibas apjoms

0,85% gada no ieguldito Fonda Iidzeklu vértibas, ja ieguldito Itdzeklu
vértiba neparsniedz 5 min. EUR

0,55% gada no ieguldito Fonda Iidzeklu vértibas, ja ieguldito Itdzeklu
vértiba ir 5 min EUR un augstak, bet neparsniedz 10 min EUR

0,45% gada no ieguldito Fonda Iidzeklu vértibas, ja ieguldito Itdzeklu
vértiba ir 10 min EUR un augstak, bet neparsniedz 20 min EUR

Parvaldnieks 0,35% gada no ieguldito Fonda Iidzeklu vértibas, ja ieguldito ITdzek|u
vertiba ir 20 min EUR un vairak

leguldito Fonda Iidzeklu vértibas aprékinaSanas kartiba ir noteikta So
Darbibas noteikumu 8.1. punkta.

Maksimalais §1s atlidzibas apmérs nedrikst parsniegt 3.00% no Fonda neto
aktivu vidéjas vertibas gada. Parvaldnieks ir tiesigs samazinat tam
piemérojamo par Fonda parvaldiSanu sanemamo atlidzibas apjomu
saskana ar Parvaldnieka valdes Iémumu.
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Personas nosaukums Atl 1dzibas apjoms

0.15 % gada no ieguldito Fonda Itdzek|u vértibas

Maksimalais $1s atlidzibas apmérs nedrikst parsniegt 0.80% no Fonda neto
aktivu vidéjas vértibas gada.

Turétajbanka

Nedrikst parsniegt 0,10% no Fonda aktivu vidéjas vértibas gada, vienlaicigi
ievérojot, ka kopéjais zvérinatam revidentam maksajamas atlidzibas
Zverinats revidents apjoms nedrikst parsniegt 5 000 EUR gada.

Maksimalais $1s atlidzibas apmérs nedrikst parsniegt 0.20% no Fonda neto
aktivu vidéjas vértibas gada.

Kopéjais no Fonda mantas izmaksajamas atlidzibas maksimalais apmérs nedrikst parsniegt 4.00% no
Fonda neto aktivu vidéjas vértibas gada.

9.3 Citi maks ajumi, kuri tiek maks ati no Fonda mantas

No Fonda mantas ir sedzami citi izdevumi, ja tie ir pamatoti ar aréjiem attaisnojuma
dokumentiem, ka arT to segSana ir noteikta LR tiesibu aktos, kas regulé alternativo ieguldijumu
fondu parvaldnieku un alternativo ieguldijumu fondu darbibu un gramatvedibas uzskaites
kartibu.

Citos maksajumos ir ieklaujami tadi maksajumi ka atlidziba Fonda ieguldijumu apliecibu registra
turétadjam, nodokli, nodevas un tamlidzigi maksajumi (t.sk. par Fonda nekustama TpasSuma
ieguldijumu  objektiem un darfjumiem ar tiem), maksa par nekustamo TpaSumu
apsaimniekoSanu, nekustama TpaSuma objektu apdroSinaSanu un novértéSanu, ka armt maksa
par transakciju veikSanu, brokeru komisijas, procentu maksajumi par aiznémumiem, maksa par
grozijumu registraciju Fonda Darbibas noteikumos un/vai Nolikuma, par Fonda uzraudzibu un
tai pielidzinami maksajumi, maksa par ieguldijumu apliecibu ieklauSanu un kotéSanu fondu birzu
sarakstos, par juridiskam un citam profesionalam konsultacijam, izmaksas, kas saistitas ar
Fonda ieguldijumu apliecibu izplatiSanu, ka arT citas pielildzinamas izmaksas u.tml..

Maksa par transakciju apstradi tiek noteikta saskana ar spéka esosSu Turétajbankas cenradi.

9.4 Citi maks ajumi, kas tiek segti uz leguld Ttaja rékina

AtbilstoSi Darbibas noteikumu 11. nodalas nosacijumiem legulditdjam ir jasedz visi izdevumi,
kas rodas legulditajam, leguldijumu apliecibu iegades sakara (bankas komisijas par operacijam
ar finanSu instrumentu /norékinu kontiem, transakcijam, Fonda ieguldijumu apliecibu turéSanu
u.tml.), ka art gadijuma, ja legulditajs darbibas noteikumos noteiktaja karttba un termina neveic
leguldijumu apliecibu cenas pilnu apmaksu, tad legulditajam ir pienakums segt visus izdevumus
un Fonda zaud&jumus, kas raduSies iesniegta pieteikuma leguldijumu apliecibu iegadei
neizpildes rezultata.

legulditajam ir jasedz visi izdevumi, kas tam rodas darfjumu un transakciju ar leguldijumu
apliecibu sakara (bankas komisijas par operacijam ar finanSu instrumentu / norékinu kontiem,
transakcijam, Fonda ieguldijumu apliecibu turéSanu u.tml.).

9.5 Parvaldniekam maks ajamas atl1dzibas noteikSanas un maks aSanas k artiba

Parvaldnieks sanem atlidzibu par Fonda parvaldiSanu no Fonda mantas sekojo$a apméra:

- 0,85% gada no ieguldito Fonda hdzeklu vértibas, ja ieguldito Iidzek|lu vértiba
neparsniedz 5 min. EUR;

— 0,55% gada no ieguldito Fonda hdzek|u vértibas, ja ieguldito dzek|u vértiba ir 5 min
EUR un augstak, bet neparsniedz 10 min EUR,;

— 0,45% gada no ieguldito Fonda Iidzek|u vértibas, ja ieguldito lTdzek|u vértiba ir 10 min
EUR un augstak, bet neparsniedz 20 min EUR;

— 0,35% gada no ieguldito Fonda Iidzek|u vértibas, ja ieguldito lTdzek|u vértiba ir 20 min
EUR un vairak.
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Ja, veicot Fonda parvértéSanu, ieguldito Fonda dzek|u vértiba tiek novértéta virs 5 min. EUR,
atlidzibas par Fonda parvaldiSanu aprékinaSanas nolikam, nekustama TpaSuma vértibas
pieaugumu ierobezo ar 10% gada, Iidz bridim, kad nekustama TpaSuma vértiba, kas tiek
izmantota ieguldito Fonda hdzek|u vértibas noteikSanai atlidzibas par Fonda parvaldiSanu
aprékinaSanas noldkam, nesasniedz nekustama TpaSuma faktisko novértéjumu.

Parvaldnieks sanem ieguldijumu apliecibu pardoSanas komisiju. PardoSanas komisija tiek
noteikta saskana ar So Darbibas noteikumu 9. nodalu un uz tas rékina tiek izmaksata atlidziba
Izplatitajiem. Atfidziba Parvaldniekam par Fonda parvaldiSanu tiek aprékinata vienu reizi
ménesT. So atlidztbu sedz no Fonda mantas reizi ménesT, ne vélak ka desmit darba dienu laika
péc karteéja kalendara méneSa beigam. Parvaldnieks aprékina, bet Turétajpbanka parbauda,
akcepté un parskaita atlidzibu Parvaldniekam.

Aprékinot Parvaldniekam maksajamas atlidzibas apjomu par Fonda parvaldiSanu par ménesi,
tiek pienemts ka, Fonda parskata gads ietver 365 dienas:

—_— ., L
— * 1 %
PAt - FAVt 365 N
PA: —  Parvaldniekam maksajamas atlidzibas apjoms par Fonda parvaldiSanu par ménesr;
ieguldtto Fonda Ilidzek|u vidgéja vérttba ménesrT ;

FAV .
N - kalendaro dienu skaits ménest;
L1 - Parvaldniekam maksajamas atlidzibas likme.

leguldTto Fonda |1dzek]u vertiba tiek aprékinata péc principiem, kas izklastiti So Darbibas
noteikumu 8.1. sadala.

leguld to Fonda | 1dzek]u vid &ja vertiba tiek aprékinata ka vidéjais aritmétiskais no ieguldito
fonda Iidzek|u vértibas iepriekS€ja un tekoSa perioda beigas, par periodu pienemot kalendaro

meéenesi.
—— FAV.+FAV,
FAVt - 2
—_— ieguldtto Fonda Iidzekl|u vidéja vértiba ménest,
FAV . J el
FAVs —  ieguldito Fonda Iidzek|u vértiba iepriek$€ja ménesSa beigas;
FAVy — ieguldito Fonda Iidzek|u vértiba tekoSa ménesa beigas.

9.6 Turetajbankai maks ajamas atl1dzibas noteikSanas un maks asanas k artiba

Turétajbankas atlidziba tiek segta no Fonda mantas saskana ar Siem Darbibas noteikumiem un
Turétajbankas Iigumu. Par Fonda mantas glabasanu un uzraudzibu Turétajbanka sanem
atlidzibu 0.15 % gada no ieguldito Fonda lidzek|u vértibas.

Turétajbankai maksajamas atlidzibas apjoms par Fonda mantas glabaSanu un uzraudzibu tiek
noteikts vienu reizi ménesi, pamatojoties uz aprékinato ieguldito Fonda Iidzek|u vértibu, nemot
véra nekustama TpaSuma vértibas pieauguma ierobezojumus, kas ir minéti Darbibas noteikumu
9.5. punkta. So atlidzibu sedz no Fonda mantas reizi ménest, ne vélak ka desmit darba dienu
laika péc kartéja kalendara méneSa beigam. Parvaldnieks aprékina, bet Turétajbanka parbauda,
akcepté un parskaita atlidzibu Turétajbankai.

Pargjas Turétajbankai maksajamas maksas tiek apmaksatas nekavéjoties, ja apmaksa saskana
ar Parvaldnieka noslégto vienoSanos nosacijumiem, netiek veikta cita termina.

Aprékinot Turétajbankai maksajamas atlidzibas apjomu par Fonda parvaldiSanu par ménesi,
Turétajbanka pienem ka, Fonda parskata gads ietver 365 dienas:

TA-FAV L

TA: — Turétdjbankai maksajamas atlidzibas apjomu par Fonda mantas glabaSanu un
uzraudzibu par ménesi;
ieguldtto Fonda Iidzek|u vidéja vértiba ménestr;

FAV,
N — kalendaro dienu skaits ménest;
Lo — Turétajbankai maksajamas atlidzibas likme.
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leguldTto Fonda |1dzek]u vertiba tiek aprékinata péc principiem, kas izklastiti So Darbibas
noteikumu 8.1. sadala.

leguld to Fonda | 1dzek]u vid &ja vertiba tiek aprékinata ka vidéjais aritmétiskais no ieguldito
Fonda Iidzek|u vértibas iepriek$&ja un tekoSa perioda beigas, par periodu pienemot kalendaro
meéenesi.

W _ FAVSZ FAV,

— ieguldtto Fonda ITdzek|u vidéja vértiba ménesT;

FAV .
FAVs — ieguldtto Fonda ITdzek|u vértiba iepriekS&ja ménesa beigas;
FAV, — ieguldtto Fonda lidzeklu vértiba teko$a ménesa beigas.

Atlidziba par Fonda mantas glabasanu un uzraudzibu tiek izmaksata Turétajbankai vienu reizi
meénesT piecu darba dienu laikd péc ménesa beigam.

9.7 Zverinatam revidentam maks ajamas atlidzibas noteikSanas un maks asanas
kartiba

Kopéja Zvérinata revidenta atlidziba nedrikst parsniegt 0,10% no Fonda aktivu vidéjas vértibas
gada, vienlaicigi ievérojot, ka kopéjais zvérinatam revidentam maksajamas atlidzibas apjoms
nedrikst parsniegt 5 000 EUR gada.

Planotais Zvérinatam revidentam maksajamas atlidzibas apjoms gada tiek ieklauts Fonda
vértibas aprékina pakapeniski - katru ménesi vienadas dalas. Aprékinot Zvérinatam revidentam
maksajamas atlidzibas apjomu tekoSaja ménesi, Parvaldnieks pienem, ka Fonda parskata gads
ietver 365 dienas. Atlidziba par Fonda reviziju tiek uzkrata un izmaksata Zvérinatam revidentam
vienu reizi gada

10 PAR NODOKLIEM UN NODEVAM

legulditajs patstavigi maksa tam saskana ar Latvijas Republikas nodok|us reglamentéjoSajiem
normativajiem aktiem piemérojamo iedzivotaju/uznémuma ienakuma nodokli vai jebkurus citus
tam piemé&rojamus nodok|us, nodevas un tamlidzigus maksajumus. Parvaldnieks neuznemas
atbildtbu par nodoklu un nodevu samaksu katram konkrétajam legulditajam, ja vien to
nepieprasa Latvijas Republikas likums.

Parvaldnieks maksa nodok|us, nodevas un tamlidzigus maksajumus, tos sedzot no Fonda
mantas, ja Latvijas Republikas likumi paredz Sadu maksajumu pieméroSanu Fonda ieguldijumu
objektiem wun/vai darfjumiem ar Fonda mantu. lepriek§ noteiktais nav uzskatams par
Parvaldnieka saistibu uznemsanos maksat Sadus nodok|us un nodevas legulditaja viet3, ja vien
S§adu samaksas pienakumu nepieprasa Parvaldniekam piemérojamie Latvijas Republika spéka
esoSie normativie akti vai starpvalstu vienoSanas.

Parvaldnieks Saja Darbibas noteikumu sadala sniedz visparéju Latvijas Republikas nodok]u
tiestbu aktu apskatu uz Darbibas noteikumu registracijas bridi. Neskaidribu gadijuma par
nodok|u pieméroSanas kartibu iegulditajam ir jagriezas pie sava nodok|u konsultanta.

10.1 Uzpemuma ien akuma un iedz Tvot aju ien akuma nodok |a piem éroSana

Saskana ar Latvijas Republikas normativajiem aktiem ieguldijumu fonds nav uzpémumu
iendkuma nodokla maksatajs, dz ar to legulditaju Fonda akumulétie ITdzek|li un Fondam
piedero$a manta netiek aplikta ar uznémumu ienakuma nodokli.

AtbilstoSi LR likuma “Par iedzivotaju ienakuma nodokli” un “Par uznémumu iendkuma nodokli”
paredzétajai kartibai vai citiem tiestbu aktiem, kuri nakotné var aizstat Sos likumus un uz to
pamata izdotos normativos aktus, iegulditajiem paSiem ir javeic iedzivotaju ienakuma nodok|a
vai uznémumu ienakuma nodok|a nomaksa.
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10.2 Ar ieguld Tjumiem nekustam a TipaSuma saistito nodok Ju un nodevu
piem éroSana

Parvaldnieks izmaksa no Fonda lidzekliem visus nodok|us un nodevas, kuras ir maksajamas
attiectba uz nekustamo TpaSumu, kas ir iegadats uz Fonda rékina saskana ar tas valsts
normativajiem aktiem, kurd nekustama TpaSuma objekts ir ieregistréts. Valsts nodok|u un nodevu
skaits un apmeérs ir atkarigs no konkrétas valsts, kura nekustama TpaSuma objekts ir redistréts.

Galveno nodok|u un nodevu starpa var izdalit Sadus:
registracijas nodeva, kura ir maksajama, registréjot nekustama TpaSuma objektu
attiecigajas instances;

- katru gadu ieturamais nekustama tpasuma nodoklis;

- pievienotas vértibas nodoklis, kas ir ieturams, iziréjot objektu, ka arT, pérkot vai pardodot
noteikto nekustama TpaSuma veidu;

- jebkuri citi nodokli, nodevas un tamlidzigi maksajumi.

Parvaldniekam ir tiesibas kompensét ar ieguldijumiem nekustamaja 1pasuma (t.sk. ar Fonda
nekustama TpaSuma realizacijas darfjumiem) saistitos nodok|us, nodevas un tamlidzigus
maksajumus no Fonda mantas. Apstaklis, ka Fonda nekustamais TpaSums tiek registréts uz
Parvaldnieka varda, jebkada veida neierobezo Parvaldnieka tiestbas kompensét ar tiem saistitos
nodok|us, nodevas un tamlidzigus maksajumus no Fonda mantas.

11 IEGULDIJUMU APLIECIBU IZVIETOSANA

leguld Tjumu apliec Tbu s akotn €ja izvietoSana tiek veikta kartiba, ka to nosaka Likums, ka ar1
citi Komisijas izdotie normativie akti.

Kartiba, kada notiek Fonda leguldijumu apliectbu sakotnéja izvietoSana tiek noteikta Fonda
Parvaldes nolikuma.

Kapitala piesaisti, emitéjot jaunas ieguldijumu apliecibas, Fondam Parvaldnieks var Tstenot
vairakkartigi, piesaistot ltdzek|us vai iemaksajamo kapitalu nauda vai ar mantisko ieguldijumu.

Par kapitala piesaisti Fondam, izsludinot papildus Fonda ieguldijumu apliecibu emisiju, lem;
Fonda legulditaju pilnsapulce.

11.1 leguldijumu apliec 1bu TpaSumties Tbu apliecin ajums

leguldijumu apliecibu TpaSumtiesibu apliecindjums ir Fonda legulditaja finanSu instrumentu vai
vértspapiru konta izraksts, kuru izsniedz kredttiestade, vai brokeru sabiedriba, pie kuras Fonda
legulditaja apliecibas tiek turétas.

legulditaju un vinam piederoSo leguldijumu apliecibu kontu turétaja savstarpé&jas attiecibas tiek
regulétas lfguma par finanSu instrumentu konta apkalpoSanu, kas ir noslégts starp legulditaju un
vina finansSu instrumentu konta turétaju. Visus izdevumus, saistitus ar So kontu apkalposanu,
sedz Fonda legulditajs uz sava rékina.

11.2 leguld Tfjumu apliec Tbu ieg ades pieteikumu pie pemsana un re gistr acija

Pieteikties Fonda leguldijumu apliecibu iegadei var Parvaldniekam biroja, Republikas laukuma
2A, Riga, LV-1010, Latvija, talr. (+371)67010810, fakss (+371)67010192.

Lai pieteiktos uz Fonda leguldijumu apliecibam, Fonda legulditajam ir jabat atvértam finanSu
instrumentu kontam pie kada no Latvijas Centrala depozitarija daltbniekiem kontu turétajiem, vai
ari  pie kontu turétajiem, kuri izmantojot starpbanku vai centrdlo depozitariju
korespondentattiectbas var nodroSinat finanSu instrumentu turéSanu Latvijas Centralaja
depozitarija.

SLEGTA ALTERNAT VO IEGULDIJUMU FONDA DARB IBAS NOTEIKUMI 33/38



CBL Asset Management IPAS Baltic Pearl Real Estate Fund

Turklat Fonda ieguldttajam ir jaaizpilda un jaiesniedz Parvaldnieki pieteikums slégta ieguldijumu
fonda leguldijumu apliecibu iegadei.

Iegulduumu apliecibu iegades pieteikuma Fonda legulditajam janorada:
legulditaja vards, uzvards, personas kods (rezidentiem; nav pieskirts personas kods —
dzimSanas datums) — fiziskam personam,
legulditaja nosaukums, registracijas numurs — juridiskam personam;

- legulditaja adrese, talruna un/vai faksa numurs;

- legulditaja finanSu instrumentu konta numurs, uz kuru japarskaita iegadatas leguldijumu
apliecibas;

- legulditaja norékinu konta numurs;

- Fonda nosaukums un Fonda leguldijumu apliecibu ISIN kods;

- Parakstamais leguldijumu apliecibu skaits vai ieguldama naudas summa.

Parvaldniekam ir tiesibas pieprastt, lai legulditajs apliecina legulditaja sniegto zinu patiesumu.

Sanemot pieteikumu Fonda leguldijumu apliecibu iegadei, Parvaldnieks veic iegulditaja
identifikaciju saskana ar Parvaldnieka klientu identifikacijas proceddru un spéka esoSajiem
Latvijas Republikas tiestbu aktiem.

Parakstot pieteikumu, legulditajs apstiprina, ka vins ir iepazinies ar Fonda Parvaldes nolikuma
un Darbibas noteikumos ietverto informaciju un piekrit to nosacijumiem.

Katrs legulditajs var pieteikties uz neierobezotu daudzumu leguldijumu apliecibu, kas
neparsniedz sakotnéjas izvietoSanas apjomu.

Minimalais ieguldijumu apjoms Fonda ir 100 000 EUR.

Parvaldnieks nav atbildigs par legulditaja zaud&jumiem, ja tie raduSies kadai nepilnvarotai
personai Jaunpratigi izmantojot legulditaja vardu un konta numurus. Parvaldnieks drikst pienemt
pieteikumu pa faksimilu tikai tad, kad ir veikta klienta identifikacija. Parvaldnieks registré
leguldTjumu apliecibu iegades pieteikumus atseviSka registra to sanemsanas seciba.

Parvaldnieka pienakums ir izpildit tikai precizi aizpilditus un noformétus Fonda leguldijumu
apliecibu iegades pieteikumus. Par pieteikuma noraditas informacijas patiesumu un pilnigumu ir
atbildigs legulditajs.

leguldijumu apliecibas tiek uzskaititas katra Fonda leguldijumu apliectbu Tpasnieka finansu
instrumentu konta.

11.3 leguldTjumu apliec 1bu s akotn éja izvietoSana

Fonda leguldijumu apliecibu sakotnéjas izvietoSanas apjoms ir 800 000 EUR.

leguld Tjumu apliec Thas p ardoSanas cenu veido ieguldijumu fonda dalas sakotné&ja vértiba un
komisijas nauda par ieguldijumu apliecibu pardoSanu.

Fonda da Jas sakotn &ja vértiba ir 100 EUR.

PardoSanas komisijas nauda ir noteikta saskana ar Latvijas Republikas tiestbu aktiem, un ta
tiek maksata Parvaldniekam, lai kompensétu izdevumus par ieguldijumu apliectbu emisiju.

leguldijumu apliecibas tiek emitétas tikai pret pilnu So apliecibu cenas samaksu nauda.
Karttba, kada notiek ieguldijumu apliecibu sakotnéja izvietoSana, noteikta Fonda Parvaldes
nolikuma.

11.3.1 Norékinu k arttha
Pieteikumi Fonda ieguldijumu apliecibu iegadei tiek izpilditi to registracijas seciba. leguldijumu
apliecibas tiek emitétas tikai pret pilnu So apliecibu cenas samaksu nauda.
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Norékini par ieguldijumu apliectbam tiek veikti Fonda pamatvaldta (euro).

Fonda legulditajs var izvéléties pieteikties uz noteiktu leguldijumu apliecibu skaitu, vai art
noradtt noteiktu naudas summu leguldijumu apliecibu iegadei.

Visi izdevumi, kas rodas legulditajam, ieguldijumu apliecibu pirk3anas sakara (bankas komisijas
par operacijam ar finansu instrumentu /norékinu kontiem u.tml.) tiek segti uz legulditaja rékina.

Norékini par Fonda ieguldijumu apliecibu iegadi tiek veikti karttba ka to nosaka Fonda parvaldes
nolikums.

11.3.2 leguld Tfjumu apliec 1bu otrreiz &ja apgroz tha
Fonda ieguldijumu apliecibas var nopirkt vai pardot arpusbirzas tirgd saskana ar FinanSu
instrumentu tirgus likuma nosacijumiem. Parvaldnieks nenosaka cenas darfjjumiem ar Fonda
ieguldijumu apliectham otrreizéja tirgld, ka arT Parvaldnieks neatbild par tds emitéto Fonda
ieguldijumu apliecibu cenu svarstibam ieguldijumu apliecibu otrreizéja tirga.

11.3.3 leguld Tjumu apliec 1bu atpaka Ipie nemsana
Ja Parvaldnieka vainas dé| Darbibas noteikumos un tam pievienotajos dokumentos zinas, kuram
ir batiska nozime ieguldijumu apliecibu novértéjuma ir nepareizas vai nepilnigas, legulditajam ir
tiesibas pieprastt, lai Parvaldnieks pienem atpaka| vina ieguldijumu apliecibu un atlidzina vinam
visus $a iemesla dé| radusos zaud&jumus.

Prasiba celama 6 ménesu laikd no dienas, kad legulditajs ir uzzinajis, ka zinas ir nepareizas vai
nepilnigas, tacu ne vélak ka triju gadu laika no ieguldijumu apliecibas iegades dienas.

Pieprasijumu ieguldijumu apliecibu atpakalpienemsSanai legulditajs var iesniegt Parvaldniekam
rakstiski péc 16.sadala noraditds adreses, pievienojot dokumentus, kas apliecina, ka
legulditajam ir raduSies zaudéjumi Parvaldnieka vainas dé|, noradot Darbibas noteikumos un
tam pievienotajos dokumentos nepareizas vai nepilnigas zinas, kuram ir bdtiska nozime
ieguldijumu apliectbu novértéjuma.

Parvaldnieks veic ieguldijumu apliecibu atpakalpienemSanu, ja Parvaldnieks tiek saukts pie
atbildibas par zaudéjumiem, kuri legulditdjiem raduSies Darbibas noteikumos sniegto zinu
neprecizitates vai nepilnibu rezultata.

12 INFORMACIJA PAR FONDA IEN AKUMU SADALI

legulditajs piedalas darfjumos ar Fonda mantu guto ienakumu sadalé€ proporcionali vinpam
piederoso ieguldijumu apliectbu skaitam. lenakumi, kas iegdti no Fonda mantas, tiek ieguldrti
Fonda. legulditdgja ienakums tiek fikséts ieguldijumu apliecibas vértibas pieauguma
(samazinajuma).

Fonda ieguldijumu ienakumi un realizétais ieguldijumu vértibas pieaugums tiek izmaksati Fonda
ieguldttajam péc Fonda likvidacijas, iznemot gadijumu, kad leguldritaju pilnsapulce ir pienémusi
[Emumu par Fonda emisijas apjoma samazinaSanu un ieguldijumu apliecibu emisijas dal&ju
dzéSanu.

Likvidacijas ienémumi sadalami legulditajiem proporcionali vinu ieguldijumu apliectbu skaitam.
Fonda ieguldijumu ienakumi var tikt sadaliti un izmaksati sekojoSos veidos:

1) dividendes;

2) ieguldijumu apliecibu daléja dzéSana vai samazinasana;

3) Fonda likvidacija.

Fonda ienakumi tiek izmaksati Fonda pamatvalGta.

Fonda ienakumu izmaksa tiek veikta Parvaldes nolikuma noteiktaja kartiba.
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13 FONDA LIDZSINEJAS DARBIBAS RADITAJI

Ar Fonda iepriekSéejas darbibas raditajiem, t.sk. finansialo raditaju salidzinoSam tabulam vismaz
par pédéjiem trim gadiem, legulditaji var iepazities “CBL Asset Management” IPAS biroja
(adrese: Republikas laukums 2A, Riga, LV-1010, Latvija) darba dienas no plkst. 08:30 Iidz 17:30
vai Parvaldnieka timek|a vietné, dokumenta ,Fonda atskaite”:

"Baltic Pearl Real Estate Fund” http://www.cblam.lv/lv/sections/view/baltic-pearl-real-estate-fund-
1

Parvaldnieks vérs legulditdju uzmanibu tam, ka Fonda iepriekS€jas darbibas raditaji nenosaka
(neietekmé) turpmako Fonda darbibu un negaranté tadu paSu ienesigumu nakotné.

14 FONDA DARBIBAS NOTEIKUMU, P ARVALDES NOLIKUMA UN GADA
PARSKATA PIEEJAM IBA

Fonda Parvaldes nolikums un Darblbas noteikumi stajas spéka ar dienu, kad tas registréts
Komisija. legulditaji ar Darbibas noteikumiem un Parvaldes nolikumu Fonda iegulditajs var
iepazities un bez maksas sanemt Parvaldnieka biroja péc Sajos Darbibas noteikumos noraditas
adreses.

Ja Darbibas noteikumos tiek izdariti grozijumi, Parvaldnieks péc to registracijas Komisija
nekavéjoties nodroSina, lai Parvaldnieka Interneta majas lapa ka arm timekla vietné
http://www.cblam.Iv/lv/sections/view/baltic-pearl-real-estate-fund-1. Fonda legulditajiem batu
pieejams aktualais Darbibas noteikumu vai Parvaldes nolikuma teksts, kura noradits grozijumu
spéka stasanas datums.

Fonda gada parskatus legulditaji var sanemt “CBL Asset Management” IPAS biroja (adrese:
Republikas laukums 2A, Riga, LV-1010, Latvija) darba dienas no plkst. 08:30 Iidz 17:30 vai ar
tiem var iepazities Parvaldnieka timek|a vietné: http://www.cblam.Iv/lv/sections/view/baltic-pearl-
real-estate-fund-1.

15 FONDA LIKVID ACIJAS K ARTIBA
15.1 Fonda likvid acijas uzs akSana

Fonda likvidacija tiek veikta saskana ar Likumu un Siem Darbibas noteikumiem. Fonda
likvidaciju veic likvidators. Likvidators var bat Parvaldnieks vai Komisijas iecelta persona.

Parvaldnieka valde péc zvérinata revidenta auditétd Fonda finanSu parskata par Fonda pédéjo

darbibas gadu apstiprinaSanas, kur§ noslédzas péc 10 kalendarajiem gadiem no Fonda

darbibas sakuma (2021.gads), bet ne vélak ka Iidz 30.05.2022., péc savas iniciativas sasauc

legulditaju pilnsapulci, kura pienem sekojosus lémumus:

- par Fonda likvidaciju, vai

- par Fonda darbibas pagarinaSanu un nepiecieSamo grozijumu veikS8anu Fonda Darbibas
noteikumos.

Ja tiek pienemts [Emums par Fonda darbibas pagarinaSanu, tad Fonda likvidacija netiek uzsakta
un Parvaldnieka valde ir atbildiga par nepiecieSamo grozijumu veikSanu Fonda Darbibas
noteikumos un to regdistraciju Komisija.

Ja tiek pienemts lémums par Fonda likvidaciju, tad Fonda Likvidatora funkcijas veic pats
Parvaldnieks.

Papildus Saja Darbibas noteikumu punkta minétajam gadijumam, kad Fonda likvidacija tiek

uzsakta nemot véra Fonda darbibas termina iztecéSanu, Parvaldnieks veic Fonda likvidaciju, ja:

- nakamaja diena péc Turétdjbankas lguma izbeigSands nav stajies spéka jauns
turétajbankas ligums;

- Fonda legulditaju pilnsapulce pienem Iémumu par Fonda likvidaciju;
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- Komisija ir pienémusi Iemumu par Fonda likvidacijas uzsaksSanu;

- ir beidzies Fonda Parvaldes nolikuma un Darbibas noteikumos noradrtais Fonda darbibas
termins, bet legulditaju pilnsapulce nav pienémusi IEmumu par Fonda darbibas termina
pagarinasanu.

Par Fonda likvidacijas uzsakSanu likvidators nekavéjoties pazino Komisijai, ka art publicé
attiecigu pazinojumu laikraksta “Latvijas Veéstnesis” un Parvaldnieka timekla vietné
http://www.cblam.Iv/lv/sections/view/baltic-pearl-real-estate-fund-1. Pazinojuma par likvidaciju
tiek sniegtas zinas par likvidatoru, noradits kreditoru pieteikSanas termins un vieta. Kreditoru
pieteikSanas termins nedrikst bit Tsaks par trim ménesiem no pazinojuma publicéSanas dienas.

Ja Parvaldnieks neuzsak Fonda likvidaciju méneSa laika no dienas, kad Sada likvidacija bija
jauzsak, Komisijai ir tiestbas iecelt Fonda likvidatoru. Komisija iece| fonda likvidatoru art tad, ja
ta ir pienémusi lEmumu par Fonda likvidacijas uzsak$anu. Sadam Fonda likvidatoram ir visas tas
pasas tiesibas, kadas ir Parvaldniekam, ja tas veic likvidaciju. Likvidatoram ir tiesibas veikt tikai
ar Fonda likvidaciju saistitas darbibas.

15.2 Fonda mantas p ardoSana un pras Tjumu apmierin asana

Péc likvidacijas uzsakSanas likvidators organizé un veic Fonda mantas, iznemot Fonda esoSo
naudas ldzek|u, pardoSanu.

Likvidators rikojas kreditoru un legulditaju interesés.

Fonda likvidators pilna apméra atbild legulditajiem un treSajam personam par zaud&jumiem, kas
nodariti likvidacijas gaita, ja likvidators ar noltku vai aiz neuzmanibas parkapis Likumu, Fonda
Parvaldes nolikumu vai Darbibas noteikumus, vai nolaidigi veicis savus pienakumus.

Fonda likvidatoram ir tiestbas veikt tikai ar likvidaciju saistitas darbibas. Likvidacijas gaita
nedrikst veikt Fonda Darbibas noteikumos paredzéto Fonda ienakumu sadali legulditajiem.

Likvidacijas gaita nedrikst veikt Fonda ieguldijumu apliecibu emisiju, atpakalpirkSanu un Fonda
Parvaldes nolikuma un Darbibas noteikumos paredzéto Fonda ienakumu sadali leguldrtajiem.
Likvidatoram ir tiesibas veikt tikai ar likvidaciju saistitas darbibas.

15.3 Fonda likvid acijas izdevumi

Likvidatoram ir tiesibas likvidacijas gaita segt likvidacijas izdevumus no likvidacijas ienémumiem.
Likvidacijas izdevumi nedrikst parsniegt divus procentus no likvidacijas ienémumiem.

Likvidacijas izdevumos netiek ietverti starpniecibas maksajumi, kas saistiti ar nekustama
TpaSuma realizaciju. Sadus maksajumus attiecina uz Fonda izdevumiem, kas tiek maksati no
Fonda mantas, un to maksimalo apméru norada Fonda parvaldes nolikuma.

15.4 Likvid acijas ie nemumu sadale

No likvidéjama Fonda mantas pardoSanas gutos ienémumus un Fonda esoSos nauda Iidzek|us

(likvidacijas ienémumus) likvidators sadala $ada seciba:

- nodroSinato kreditoru prastjumi;

- to kreditoru prasijumi, kuri pieteikusi savus prasijumus likvidacijas pazinojuma noteiktaja
termina;

- to kreditoru prastjumi, kuri pieteikuSi savus prasijumu péc pazinojuma noteikta termina,
bet pirms likvidacijas ienémumu sadales.

Ja likvidacijas ienémumu nepietiek, lai apmierinatu augstak minétos prasijumus, neapmierinatie
prasijumi apmierinami no Parvaldnieka mantas, iznemot prasijumus, kuri raduSies péc
Parvaldnieka parvaldes tiesibu izbeigSanas.

AtlikuSie likvidacijas ienémumi sadalami legulditajiem proporcionali vinu ieguldijumu apliecibu
skaitam.
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Pazinojumu par likvidacijas ienémumu sadali legulditajiem, noradot par vienu apliecibu
izmaksajamo summu, ka arm maksajumu veikSanas laiku likvidators publicé LR oficialaja
izdevuma "Latvijas Véstnesis".

Visi maksajumi legulditajiem tiek veikti nauda Fonda pamatvalata - EUR.

Likvidacijas ienémumi, kuri izmaksajami legulditajiem, tiek parskaititi uz legulditaju ieguldijumu
apliecibu iegades pieteikuma noradito norékinu kontu vai citu legulditaja noradito kontu ne vélak
ka trisdesmit dienu laika no Fonda likvidacijas finanSu parskata apstiprinaSanas briza.

Likvidators atbild par to, ka ne vélak ka 10 dienu laika péc likvidacijas pabeigSanas FKTK tiek
iesniegts pazinojums par likvidacijas pabeigSanu un Fonda likvidacijas beigu parskats.

15.5 Likvid acijas p arskati
Likvidators reizi ménest iesniedz Komisijai parskatu par likvidacijas gaitu.

Likvidators 10 darba dienu laika péc likvidacijas pabeigSanas iesniedz Komisijai pazinojumu par
likvidacijas pabeigSanu un likvidacijas beigu parskatu.

16 PAZINOJUMU UN INFORMACIJAS SNIEGSANAS K ARTIBA

Inform&ciju un citus pazinojumus saistiba ar Fondu un ta darbibu, kas Likuma noteiktajos
gadijumos Parvaldniekam jasniedz Fonda legulditajiem, Parvaldnieks publicé sava majas lapa,
timekla vietné http://www.cblam.lv/Iv/sections/view/baltic-pearl-real-estate-fund-1 un, ja to prasa
Likums vai Sie Darbibas noteikumi, ar1 oficialaja izdevuma "Latvijas Véstnesis".

Jebkura persona var brivi iepazities ar $adu informaciju par Fondu:
—  Fonda Parvaldes nolikums ar grozijumiem;

— Fonda Darbibas noteikumi ar grozijumiem;

— leguldijumu apliecibu sakotnéjas izvietoSanas laiks un vietas;
—  Fonda parskats;

—  Fonda kopgéja vértiba un leguldijumu apliecibas vértiba;

—  Zinas par Parvaldnieku;

—  Zinas par Turétajbanku.

“CBL Asset Management” IPAS biroja ta darba laika péc adreses: Republikas laukums 2A, Riga,
LV 1010, Latvija, talr. (+371) 67010810, fakss (+371) 67010192.

17 FONDA DARBIBAS NOTEIKUMU GROZISANAS K ARTIBA

Lémumu par Fonda Darbibas noteikumu grozijumu apstiprindSanu pienem Fonda legulditaju
pilnsapulce kartiba ka to nosaka So Darbibas noteikumu 7.4.punkts.

Fonda Darbibas noteikumu grozijumi stajas spéka ménesi péc to redistracijas Komisija, bet ja
§adi grozijumi netiek paklauti registracijai, tad tie stajas spéka ménesa laika no dienas, kad tie ir
sanemti Komisija, un Komisija nav izteikusi motivétus iebildumus par tiem.

Parvaldnieks par legulditaju pilnsapulces pienemto [Emumu par grozijumu apstiprinaSanu Fonda
Darbibas noteikumos pazino legulditajiem, publicéjot informaciju par to Parvaldnieka timekl|a
vietné: http://www.cblam.Iv/lv/sections/view/baltic-pearl-real-estate-fund-1.

Parvaldnieks nodroSina, ka méneSa laikd péc grozijumu izdariSanas, aktuala Fonda Darbibas
noteikumu redakcija tiek publicéta timekla vietné http://www.cblam.Iv/lv/sections/view/baltic-
pearl-real-estate-fund-1.
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